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A. Textova ¢ast

Vyrokova ¢ast Uzemniho planu Ujéov se méni takto :

1)  V kapitole 2. , ¢tvrté odrazZce se za stavajici text dopliuje "Toto vymezené zastavéné uzemi

plati i pro Zménu ¢. 111 Ujcov.".

2) V podkapitole 3.3., devaté odraZce se rusi text "v piimé vazbé na stavajici dobyvaci prostor".

3) V podkapitole 4.1., treti odraZzce se ve druhé vété za slovo vyuzivani vklada novy text

"s pfihodnym vymezenim plochy piestavby uré¢ené pro vyrobu energie z obnovitelnych

o

zdroju".

4) 'V podkapitole 4.1., se bez nahrady rusi text paté odrazky "Rozvoj cihelny lokalniho vyznamu

je odvisly od prirodnich podminek mimo jiné limitovanych i dostatkem cihlaiskych hlin.

Te&Zebni prostor po ukonéeni aktivni téZby bude upraven dle planu rekultivace.".

5) V podkapitole 4.1., sedmé odrazce se za slovo ploch vklada text "a realizaci energetického

zdroje u sidla Botinov".

6) V podkapitole 4.2., tabulce prvni odrazky se pod radek 1/7 vklada novy radek tabulky:

P11

plochy vyroby, vyroba energie z

obnovitelnych zdroji VE 2,71

X

7) 'V podkapitole 4.2., druhé odréZce se za stavajici text kon¢ici odstavcem Plocha Z1.11 vklada

novy odstavec:
Plocha PL1.111

efektivné organizovat umisténi fotovoltaickych panelt a souvisejicich technologickych
objekta

v usporadani energetického zdroje umoznit piipadné budouci vyuZiti rozvojové plochy se
zménou v Uzemi 15 plocha téZby nerosti

dopravni obsluha plochy bude zajisténa z plochy koédu TN, piipadné z prilehlé ucelové
komunikace

pii okrajich plochy provést vysadbu zelené s optickou izola¢ni funkci

intenzita vyuZziti plochy stavbami a zafizenimi pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji
v¢etng oploceni, bude 50% z celkové vymeéry plochy PL.111 a zahrnuje centralni ¢ast plochy
PL.II. Zbylad z&padni a severni cast plochy PL1.I1I bude vyuZita pro zelen piirodniho
charakteru s primarni funkci ochrany ptirody s realizaci kompenzacnich opatieni pro
podporu biodiverzity (30% plochy), jizni a vychodni ¢ast bude vyuZita pro obsluznou
komunikaci pro pristup do lokality a izola¢ni zelen (20% plochy).

8)  V podkapitole 4.4. , prvni odrazce se pred posledni fadek vklada novy radek textu:

"plochy vyroby - vyroba energie z obnovitelnych zdrojui (VE)"
7
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9) V podkapitole 5.2. se za text paté odrazky vklada nova odrazka:
o "Vytvorit podminky pro umisténi oploceného energetického zdroje — fotovoltaicke elektrarny
s piipojenim do distribu¢ni sit¢ na ¢asti plochy vytéZzeného dobyvaciho prostoru cihlarskych

hlin Bofinov."

10) V podkapitole 5.2., se bez nahrady rusi text desaté odrazky "NeuvaZovat s vystavbou
nadiazenych soustav el. zafizeni VVVN, vétrnych elektraren a velkoploSnych fotovoltaickych

elektraren.".

11) V podkapitole 6.6., druhé odréZce se slovo "vyuzZivano" nahrazuje textem "vyuZita velka ¢ast
vytézeného", slovo "lozZisko" se upravuje na "loZiska", za slovo smér se vklada text "pro
piipadnou dalsi”, slovo "exploatace" se upravuje na "exploataci" a text "Po ukonceni
téZebnich aktivit budou tyto plochy upraveny dle schvaleného planu rekultivace.” se rusi a
nahrazuje novym textem "Umisténim energetického zdroje nelze znemoZznit vyuZiti

o 11

navrhovych ploch téZby nerostu.".

12) V podkapitole 7.1, se mezi dvanéctou a trinactou odrazku vklada novi odrazka:

fotovoltaické elektrarny. Zpusoby vyuZziti:
piipustné: pozemKy pro umistovani staveb a zafizeni k preméné slunec¢ni energie na
energii elektrickou. Stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.
Stavby oploceni. Zelen sidelni a zelen prirodniho charakteru.

nepripustné: ¢innosti, déje nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy"

13) V podkapitole 7.2., paté odraZce se za stavajici text dopliuje novy text "Pro plochu vyroby
kodu VE se intenzita vyuZiti stanovuje tak, Ze maximaln¢ 50% plochy je moZzné vyuZit pro
umisténi staveb a zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojia. Jedna se o plochu v
centrélni ¢asti plochy PL.11I. Zbylych 30% v zpadni a severni ¢asti plochy P1.111 bude
vyuzito pro zelen piirodniho charakteru s primarni funkci ochrany ptirody a budou zde
realizovdna kompenzacni opatteni pro podporu biodiverzity a 20% v jiZzni a vychodni ¢ésti
plochy P1.1Il1 bude vyuZito pro realizaci obsluzné komunikace pro pristup do lokality a

pohledové izola¢ni vzrostlou zele.
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Textova ¢ast Zmény &. 111 UP Ujéov, véetné titulniho listu, zaznamu o G&innosti a obsahu textové ¢asti
sestava ze 4 lista.

Vykresova cast Zmeny &. 111 UP Ujéov sestava:

Vykres pocet oznamka
dislo nazev lista | P
ZII.1 | Vykres z&kladniho ¢lenéni tzemi - vyiez 1 1:5000
ZI11.2 | Hlavni vykres - vyiez 1 1:5000
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B. Graficka ¢ast

ZI11.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi - vytez 1: 5000
ZI11.2 Hlavni vykres - vytez 1: 5000
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C. Textova &¢ast - ODUVODNENI{

1. Postup p¥i pofizovani Zmeény &. 111 UP Ujéov
ObsaZeno ¢ésti zpracované porizovatelem.

2. Vyrokova textova ¢ast UP Ujéov s vyznadenim zmén
1. Kapitola zrusena.

2. Vymezeni zastavéného uzemi

V konceptu Uzemniho planu obce zpracovaného v kvétnu 2005 bylo vymezeno soucasné za-
stavéné Gzemi obce. V ramci vyhotoveni navrhu Gzemniho planu (UP) bylo zastavéné Gzemi
obce aktualizovéano (15. dubna 2007).

Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena v grafické casti Uzemniho planu ve vykrese ¢. 1 -
vykres zékladniho ¢lenéni a ve vykrese ¢. 2 - hlavni vykres.

Zménou & | UP Ujéov byla provedena aktualizace hranice zastavéného Gzemi k datu
21.03.2013.

Zménou &. 11 UP Ujcov je zastavéné Uzemi aktualizovano k datu 14.04.2021. Toto vymezené
zastaveéné Gzemi plati i pro Zménu ¢. 111 Ujcov.

3. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

3.1.

Zésady celkové koncepce obce

Z programi rozvoje kraje ani rozvojovych programa Bystricko neplynou pro Uzemi obce
Zadné mimoradné ukoly ani specifické poZadavky.

DosaZzeni harmonického rozvoje Uzemi obce v kvalitnim environmentalnim prostiedi,
zavadéni zasad udrzitelného rozvoje pri tvorbé a ochrané kulturni krajiny a obytného prostoru
sidel.

Optimalizace rozvoje dopravni a technické infrastruktury.

UdrZeni, resp. zvySeni kvality socialniho prostiedi.

Hlavni cile rozvoje

Vytvorit zakladni koncepéni ramec pro usmérnovani rozvoje Uzemi obce tvoiené k.0. Ujcov,
k.. Dolni Cepi, k.0. Horni Cepi, k.0. Kovarova a k.u. Liskovec u Nedvédice.

Resit optimalni organizaci ploch s rozdilnym zptisobem vyuZivéani tak, aby nedochazelo k
jejich vzajemnému negativnimu ovliviovani.

Stanovit zasady pro vyuZivani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZivani, stanovit zasady
prostorového usporadani s respektovanim danych i nové vzniklych ochrannych rezimu.
Provérit potieby na Useku technické a dopravni infrastruktury, obcéanské vybavenosti,
rekreacnich aktivit, vyhledat vhodné lokality zejména pro trvalé bydleni.

Koncepéné vymezit plochy uzemniho systému ekologické stability.

Ochrana a rozvoj hodnot

UP stanovuje zasadni pravidla regulujici aktivity a d&je v Gzemi a to jak urbanizovaném, tak i
neurbanizovaném, v¢etné ploch dopravni a technické infrastruktury.

Respektovat jedine¢nou strukturu zastavéni na odliSnych padorysnych schématech sidel.
Urbanistické zasahy akceptuji rozdrobenou sidleni strukturu v malebném ptirodnim prostiedi.
Respektovat hodnotné stavby at’ jiz v urbanizovaném uzemi (napt. domy, stodoly, zvonice,
kaple, ocelovy prihradovy most), tak i v krajiné volné, kde se jedna predevsim o kiize.
Akceptovat stavajici hladinu zastavéni, urbanizované ¢asti D. Cepi nadéale dominuje kostel sv.
Vaclava.

Vyznamnym prvkem majicim ptiznivy vliv na hodnotu vesnického prostiedi bude vysadba
zelené s funkci opticke i hygienické clony zvl. pti vyrobnich plochéch.

Priznivy piechod urbanizovaného Uzemi do volné krajiny zprostiedkovat vzrastnou zeleni
raznych funkci.

12
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4. U

Maloplo$na zvlasté chranéna Uzemi jsou zahrnuta do ploch prirodnich, kde ochrana ptirody je
prioritou. Zna¢nou ekologickou a estetickou hodnotu maji plochy smiSené nezastavéné
piirodni.

V plné mite je respektovan vodni biotop feky Svratky se zapojenymi porosty olSi a vrb.

Plocha pro dalsi téZbu cihlarskych hlin je vymezena v—piimeé—vazbéha stavajicidebysact
prestor v rozsahu, ktery minimalizuje neptiznive vlivy na prostiedi.

Priznivy vliv na ekologickou i estetickou funkci Uzemi bude mit doplnéni a zaloZeni prvki
Uzemniho systému ekologicke stability véetné vysadby interakénich prvka podél ptirozenych i
lidskou ¢innosti vzniklych liniovych prvka.

rbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpi-

sobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

4.1.

Urbanistick4 koncepce a kompozice

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho plosného a prostoroveho usporadani,
materialnich podminek spole¢enského Zivota a snim spojeného dosazitelného rozvoje
s pozadavkem na ochranu hodnot GUzemi.

Obec Ujcov se rozviji a bude se nadale rozvijet jako kompozice péti urbanizovanych
Uzemnich celkd na péti katastralnich Gzemich. Respektovat rozdrobenou strukturu osidleni
obce s vyznamnymi chatovymi lokalitami.

V sidle Ujéov se UP zamétuje na dotvaieni prostoru zavodu na zpracovani dieva, zvl. prostoru
mezi timto zavodem a hristi. V ¢asti sidla Borinov se urcuji jasna dopravni, funkéni i
prostorova pravidla pro jeji dalsi vyuZivani s ptihodnym vymezenim plochy prestavby uréené
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. V sidle Dolni Cepi doifesit vazbu areélu
zemédelského zavodu na hodnotny areél kostela se hibitovem. Respektovat velmi ptasobivou
kompozici hmot stodol a vzrastnych ovocnych stroma na jihozapadnim okraji sidla Horni
Cepi. Nedopustit urbanizaci mist pti severnim a zépadnim okraji sidla Kovéarova - mist s
dalekymi vyhledy do udoli feky Svratky. Upravami nenarusit, ale naopak zvyraznit navesni
typ zastavéni v témze sidle. DalSimi komer¢nimi aktivitami v aredlu byvalého ZD v Liskovci
nestupnovat (nezvysovat) urbanistickeé i estetické zavady vzniklé v dobé jeho zaloZeni.
Rozvojovym plochdm jednozna¢né dominuji plochy bydleni, konkrétné plochy pro bydleni v
rodinnych domech.

Vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch ¢i piipadné zmény dokonéenych staveb je
podminéno pozadavkem na respektovani metitka stavajiciho zastaveéni, dodrZeni prevladajici
hladiny z&stavby se zachovanim mistniho vesnického charakteru zastavby.

Rozvoj ekonomického potencialu v obci sméiuje do efektivnéjSiho vyuZivani stavajicich

vyrobnich ploch a realizaci energetického zdroje u sidla Borinov. Cvicisté pro hasice je
navrzeno pti fece v Dolnim Cepi.

4.2. Zastavitelne plochy, plochy prestavby a ostatni plochy se zménou v uzemi
e Jsou vymezeny v grafické ¢asti Gzemniho planu.

oznaceni | plochy . o a . vyméra plochy

ploch zastavitelné | piestavby | ostatni (icel plochy (prevazujici) kod plochy (ha)

k.0. Ujcov
1 X bydleni v rodinnych domech BR, VP 1,74
2 X bydleni v rodinnych domech BR 0,83
3 X bydleni v rodinnych domech BR 0,62
4 X vyroba drobnd VD, DSp 0,77
5 X bydleni v rodinnych domech BR, VP 0,23
6 X tech. infrastr. - vodni hosp. Tlv, VP 0,49
7 X bydleni v rodinnych domech BR 0,46
8 X bydleni v rodinnych domech BR 0,44
9 X bydleni v rodinnych domech BR 0,13
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10 X smiSend obytnd SO 0,25
11 X bydleni v rodinnych domech BR 0,43
12 X bydleni v rodinnych domech BR 0,19
13 X pozemnich komunikaci DSK 0,15
14 X pozemnich komunikaci DSK 1,50
15 X téZba nerosti TN 1,26
31 X smiSend obytnd SO 0,19
plochy dopr. infrastr. silni¢ni -
- X pozemnich komunikaci DSk 0.38
plochy dopr. infrastr. silni¢ni -
I/5 X pozemnich komunikaci DSk 0.2
17 X plochy smiSené obytné SO 0,18
lochy vyroby, vyroba energie z
PLIII X gbnO\%t\é%ycr?z\é}r/ojﬁ ’ VE 271
k.u. D. Cepi
16 X ob¢&. vyb. - télovych. a sport OVt 0,32
17 X bydleni v rodinnych domech BR 0,07
18 X bydleni v rodinnych domech BR 0,04
19 X bydleni v rodinnych domech BR 0,20
1/16 X plochy smi3ené obytné SO 0,11
20 X doprava v klidu DSp 0,01
k.t. H. Cepi
21 X rodinné rekreace RR 0,15
plochy obc¢anského vybaveni -
1/15 X pozemky pro télovychovu a OVt 0,03
sport
k.0. Kovérova
22 X bydleni v rodinnych domech BR 0,15
23 X smiSend obytnd SO 0,16
24 X bydleni v rodinnych domech BR, ZZ 1,11
25 X bydleni v rodinnych domech BR 0,86
1/12 X plochy rekreace rodinné RR 0,07
1/13 X plochy smi3ené obytné SO 0,18
k.0. Liskovec u Nedvédice
26 X bydleni v rodinnych domech BR 0,26
27 X smiSend obytna SO 0,32
28 X bydleni v rodinnych domech BR 0,34
29 X bydleni v rodinnych domech BR 0,20
30 X smiSend obytna SO 0,18
1/11 X plochy rekreace rodinné RR 0,07
1/14 X plochy vyroby drobné VD 0,10
Z1.1 X plochy smiSené obytné SO 0,09
o Podminky vyuZiti ploch zastavitelnych a piestavby
Plocha 1

— preferovat volnou formu zastavéni rodinnymi domy
— dopravni obsluhu teSit ze stavajici i nové komunikacni sité
— kompozice zastavéni bude respektovat dochovanou hodnotu mlyna
respektovat bezp. pasmo VTL plynovodu a regulaéni stanice VTL/STL

— SV cip plochy se nachazi v zaplavovém Gzemi - zohlednit v feSeni
Plocha 2

- respektovat sklonitost terénu, usporadanim nové zastavby RD zlepsit zapojeni sousednich

staveb do obrazu obce

- zabyvat se zachycovanim, resp. odvadénim extravilanovych vod
Plocha 3

— vzhledem ke ¢lenitosti terénu uzit atypickych projekti RD

— respektovat terénni praleh se zeleni

— zabyvat se zachycovanim, resp. odvadénim extravildnovych vod

— respektovat ochranné pasmo el. vedeni VVN 110 kV
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Plocha 4
— na piestavbové plose resit parkoviste a vyrobni plochu
— dopravni napojeni tesit jednim sjezdem ze sil. 11. tiidy
— soucasti dopravni i vyrobni plochy budou plochy zelené - veiejné i vyhrazené
— usporadani ploch podridit ochr. pasmum el. vedeni VN 22 kV
Plocha 5
— znehodnocené Gzemi vyuZit pro plochu bydleni
— od vyrobnich a sportovnich ploch odclonit plochu zelené izola¢ni
Plocha 6
— je uréena pro vystavbu celoobecni COV
— zohlednit, Ze ¢ast plochy lezZi v zdplavovém Gzemi a bezprostiedni blizkost nadregionalniho
biocentra USES
— vhodné vyuzit vef. prostranstvi v bezpe¢nostnim pasmu VTL plynovodu
Plocha 7
- znehodnocené Gzemi vyuZit pro plochu bydleni

- dopravni napojeni esit ze sil. I11. ti. - i jednotlivymi sjezdy
- akceptovat lok. biokoridor USES a Liskovecky potok
Plocha 8
— provétit moZznost napojeni plochy na budouci vef. kanalizaci koridorem pies zahrady a ver.
prostranstvi
— respektovat nezastavitelnost biehu vodni plochy
Plocha 9

— urcena pro vystavbu 1 rodinného domu
— provétit napojeni na kanalizaci pies plochu 8
Plocha 10
— slouZi pro rozsiteni stavajicich ploch smiSenych obytnych

— rozsah rozSiteni je dan vybézkem zastavéného Uzemi
— zachovat navazujici zahrady se vzrastnymi stromy

Plocha 11

- respektovat ochr. pasmo el. vedeni VVN 110 kV
Plocha 12

- forma zastavéni bude blizka stavajicimu zastaveni
Plocha 15

- rozSiteni dobyvaciho prostoru pro zajisténi suroviny pro mistni cihelnu
Plocha 16
- vyuZiti plochy mistniho HZS
- respektovat regionalni biokoridor pti rece
- pripadné stavby na cvicisti reSit s ohledem na velkou vodu, nebot’ se plocha nachazi v zapl.
Uzemi
- odstavovani motor. vozidel reSit na vymezené ploSe
Plocha 17
- proluka pro dostavbu RD
- respektovat hranici zplavového Uzemi feky
Plocha 18
- viz. plocha 17
Plocha 19
- plocha prestavby se zménou na plochy bydleni v RD
- VyuZziti Uzemi musi respektovat pietu mista
- respektovat bezprostiedni blizkost kostela jako vyznamné pozitivni hodnoty Uzemi a mista
s piiznivym vyhledem do krajiny
Plocha 21
— dostavba Uzemi objekty rodinné rekreace

— situovéani i forma zastavéni bude volné navazovat na sousedni objekty
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Plocha 22

— RD situovat do nejniZsi pripustné ¢asti plochy

— zachovat vef. zelen ve strmém svahu k silnici

Plocha 23

— slouZi pro rozsiteni stavajicich ploch smiSenych obytnych

— zachovat navazujici zahrady se vzrastnymi stromy

Plocha 24

— tvofi jedno aktivni (rozvojové) tzemi s plochou 25

— obé plochy jsou urceny pro bydleni v RD. Pro optimalni vyuZiti obou ploch je nutna
asanace kravina

— dopravni obsluha bude feSena zejména Upravou komunikace k areélu kravina

— pozemky plochy 24 sméiujici k vodojemu z davodu pohledové exponovanosti budou
vyuzity pouze pro zahrady se vzrastnymi stromy (sledovat dopad na krajinny raz)

— vzhledem k naro¢nosti Uzemnich podminek se uklada jako nezbytna podminka pro
rozhodovéani v Uzemi potizeni Gzemni studie

Plocha 25

- viz plocha 24

Plocha 26

— RD situovat do nejniZsi piipustné ¢asti pozemku

Plocha 27

— vyuZiti plochy pro funkci smiSenou obytnou

— dopravni obsluha bude z komunikace k vyrobni plose

— forma zastavéni bude vychézet z tradiéni zemédelské usedlosti vé. objemu a velikosti
budov

Plocha 28

— plocha pro RD v néaro¢nych terénnich podminkéach

— pozaduje se ziizeni nové pristupové komunikace

— respektovat stavajici zahradu u el. vedeni VN

Plocha 29

— vystavba RD na okraji sidla

- stavbu situovat co nejbliZe k zastavénému Uzemi

Plocha 30

— inspiraci k provedeni staveb hledat v ptivodnich stavenich zemédélskych usedlosti

— objekty situovat bliZze zastavénému Uzemi, realizovat vysadbu vzrastnych stromu na
rozhrani volné a urbanizované krajiny v dostate¢né Siti (> jak jedna fada)

Plocha 31

— stavby budou mit obdélnikovy padorys a situovany budou bliZze k mistni komunikaci

— architektura objektu nebude dominantni, ale tmérna mistu

Plocha I/1

— rozSiteni plochy pro pielozku sil. 11/387 v nové trase s ndvrhem nového piemosténi Svratky
dle zpracované projektové dokumentace

— maximalné omezit negativni vliv na prvky USES

— respektovat trasu VTL plynovodu

Plocha 1/5

— plocha pro rozsiteni stavajiciho parkoviste

— respektovat stavajici prvek USES

Plocha I/7

— vyuZiti plochy pro funkci smiSenou obytnou

respektovat stavajici vedeni VN a jeho ochranného padsma, zachovat pristup k trase vedeni

zachovat prostupnost krajiny (napojeni stavajici tcelové cesty)

dopravni obsluhu fe$it z mistnich komunikaci

Plocha I/11

— dostavba Uzemi objekty rodinné rekreace
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— situovéani i forma zastavéni bude volné navazovat na sousedni objekty

Plocha 1/12

— dostavba Gzemi objekty rodinné rekreace

— situovéni i forma zastavéni bude volné navazovat na sousedni objekty

Plocha 1/13

— slouZi pro rozsiteni stavajicich ploch smiSenych obytnych

— smérem do volné krajiny realizovat vysadbu vzristnych stromu

— forma zastavéni bude vychézet z tradi¢ni zemédelské usedlosti vé. objemu a velikosti
budov

—  ¢éast plochy v pasmu 50m od okraje lesa vyuZzit jako zahradu

Plocha 1/14

— VyuZiti pro rozsiteni stavajicich ploch drobne vyroby

— respektovat stavajici mistni komunikaci

Plocha 1/15

- plocha pro vybudovani vicet¢elové sportovni plochy

— vhodné zaclenit do stavajiciho razu vetrejneho prostranstvi

— respektovat podminky vystavby v pAsmu 50m od okraje lesa

Plocha 1/16

— slouZi pro rozsiteni stavajicich ploch smiSenych obytnych

— smérem do volné krajiny realizovat vysadbu vzristnych stromua

— forma zastavéni bude vychézet z tradiéni zemédelské usedlosti vé. objemu a velikosti
budov

Plocha Z1.11

— inspiraci k provedeni staveb hledat v ptivodnich stavenich zemédélskych usedlosti

— vySka zastavby 1. NP, moznost vyuZiti podkrovi

— objekty situovat bliZze zastavénému Uzemi, realizovat vysadbu vzrastnych stromu na
rozhrani volné a urbanizované krajiny

Plocha PL.111

— efektivné organizovat umisténi fotovoltaickych panelt a souvisejicich technologickych
objektu

— v uspoiadani energetického zdroje umoznit piipadné budouci vyuZiti rozvojové plochy se
zmeénou v Uzemi 15 plocha téZby nerosta

— dopravni obsluha plochy bude zajisténa z plochy kodu TN, piipadné z prilehlé ucelové
komunikace

—  pti okrajich plochy provést vysadbu zelené s optickou izola¢ni funkci

— intenzita vyuZiti plochy stavbami a zatizenimi pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
véetné oploceni, bude 50% z celkové vyméry plochy P1.111 a zahrnuje centralni ¢ast plochy
PL.II. Zbylad z&padni a severni cast plochy PL1.I1l bude vyuZita pro zelen piirodniho
charakteru s priméarni funkci ochrany ptirody s realizaci kompenzacnich opatieni pro
podporu biodiverzity (30% plochy), jizni a vychodni ¢ast bude vyuzita pro obsluZznou
komunikaci pro pristup do lokality a izola¢ni zelen (20% plochy).

Stanoveni podminek prostorového usporadani je uvedeno dale v kap. 7.
Pti realizaci zdmeru, které jsou zdrojem emisi hluku, nedosédhnou limitni hladiny hluku na

v v

Umisténi objekti pro bydleni u silnic je limitovano dodrzenim limitnich hranic hluku.

Né&vrh systému sidelni zeleng

N&vrh navazuje na systém stavajici zeleng, kdy veiejna zelen je tvorena zejména zeleni pri
komunikacni siti sidel, vyhrazend zelen pak zeleni pii ob¢. vybavenosti a zeleni zahrad ¢i
sadu.

Verejna zelen bude soucasti novych verejnych prostranstvi obytnych skupin RD (napi. plocha
1, 2, 5, 24, 25), ploch dopravnich (napt. ¢ast plochy 4) i plochu u technické infrastruktury
(plocha 6).
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4.4,

Navrh zelen¢ vef. prostranstvi v bezpec¢nostnim pasmu VTL plynovodu bude respektovat
specifika téchto pasem.

Systém sidelni zelené UP dopliuje tzv. izolaéni zeleni plnici funkci estetické a hygienické
clony - zvl. u vyrobnich zatizeni a sportovnich ploch.

Respektovat stanovenou intenzitu vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti zajistujici
ztizeni zahrad u ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych a vnitroarealové zelené u ploch
vyroby a skladovéni.

V obraze obce se vyznamné projevuje zelen zahrad pti rodinnych domech ¢i zemédélskych
usedlostech. Zelen zahrad je zeleni vyhrazenou-soukromou.

U zastavitelnych ploch bydleni smétujicich do nezastavéného Uzemi nutno umoznit vysadbu
alespon jedné fady vzrastnych stromu.

Pietni vyznam bude mit zelen hibitova i v predprostoru hibitova.

Koncepce UP predpoklada maximalni vzajemné propojeni raznych druhi zeleng,
podporovano je pronikani krajinné zelené do prostoru sidla.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Zasadnimi plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti v UP jsou:

- plochy bydleni v rodinnych domech (BR)

- plochy bydleni v bytovych domech (BD)

- plochy rekreace rodinné (RR)

- plochy rekreace hromadné (RH)

- plochy obc¢anského vybaveni (OV)

- plochy veiejnych prostranstvi (VP)

- plochy smiSené obytné (SO)

- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

- plochy technické infrastruktury (TI)

- plochy vyroby pramyslové (V1)

- plochy vyroby zemédélské (VZ)

- plochy vyroby drobné (VD)

- plochy vyroby - vyroba energie z obnovitelnych zdroju (VE)

- plochy zemédélské — zahrady a sady (Z2)

Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a
koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Dopravni infrastruktura

Prubeh silnic je uvaZzovan ve stavajicich trasach s dil¢imi Upravami na odstranéni bodovych
zavad se zlepSenim technickych parametra téchto silnic.

S ¢éstecnou prelozkou sil. 11/387 uvaZzovat v ¢asti Ujcova zvané Borinov.

Silnice v urbanizovaném Uzemi zabezpecéuje ptimou obsluhu ptilehlych nemovitosti a utvaieni
dopravniho prostoru v této ¢asti obce bude smérovat ke zklidnovani tohoto Useku silnice - jde
piedevsim o sidlo Ujcov.

Resit segregaci p&si a motorové dopravy podél sil. 111/3876 Botinov - D. Cepi.

Pro dopravu v Kklidu je vymezen dostatek ploch s poZadavkem, Ze kazdy novy rodinny dam
musi mit min. 1 odstavné stani pro osobni automobil na vlastni parcele.

Nepiipustné je ztizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy3$i hmotnosti nez 3,5
t na verejnych prostranstvich a obytnych zénach tvorenych rodinnymi domy.

Obecné se neuvazuje s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych garazi. Piipustné je
ztizovani téchto staveb na vyrobnich plochach.

Hromadna doprava nadale bude zajistovana piedevsim autobusovou piepravou - fesit Upravu
aut. zastavek jak z pohledu provozniho tak i bezpe¢nostniho.

Vodni,zelezniéni ani letecka doprava se na Gizemi obce nevyskytuje, ani se s ni v koncepci UP
neuvazuje.

Vyznagen je zptesnény koridor pro homogenizaci tahu silnice 11/387 ze ZUR Kraje Vysogina.

18



UP UJEOV - Zména &. IIl - NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI - UPRAVA PRO PREHODNOCENT STANOVISKA STUDIO-P s.r.0.]12/2022

Vymezena je zastavitelna plocha pro navrhovanou pielozku silnice 11/387.

Technicka infrastruktura
Na zpusobu zasobovani obce pitnou vodou neni tieba nic koncepéné meénit.

Respektovat nadmistni vodovodni fady prochazejici uzemim obce.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod resit dle nasledujici koncepce: Sidlo Ujc¢ov - oddilna
kanalizace zakongena v ¢istirné odpadnich vod. V sidlech Dolni Cepi, Horni Cepi a Kovarova
budou splaskové vody akumulovény v jimkach na vyvazeni s odvozem na COV Uj¢ov. V
sidle Liskovec vybudovat oddilnou kanalizaci s tim, Ze budou sbéracem svedeny do COV
Ujcov.

Pod sidlem Liskovec je vyznacena rezervni plocha pro zafizeni souvisejici s likvidaci
odpadnich vod, viz kapitola 10

Ptenos potiebného vyhledového vykonu bude nadale zajiStovan ze stavajiciho el. vedeni VN
22 KV pres stavajici TS.

Vytvorit podminky pro umisténi oploceného energetického zdroje — fotovoltaické elektrarny
s pripojenim do distribu¢ni sit¢ na ¢asti plochy vytéZzeného dobyvaciho prostoru cihlarskych
hlin Bofinov.

Respektovat stavajici venkovni vedeni VVN 110 kV a 22kV, respektovat trasu VTL
plynovodu.

STL rozvody zemniho plynu budou napojeny na rozvojové plochy v sidle Ujéov a Dolni Cepi.
Plynofikace ostatnich sidel se neuvazuje.

Zésobeni teplem sidel Uj¢ov a Dolni Cepi je preduréeno provedenou plosnou plynofikaci. U
ostatnich sidel podporovat postupny piechod na vytapéni ekologicky SetrnéjsSimi palivy.
ProtoZze se jednd o venkovskou zastavbu rozdrobenou na velkém Gzemi, nejsou zde
piedpoklady pro centralni zptasob z&sobeni obce teplem.

Ikonloinveh £ ltaickch alektraran.
Je respektovan koridor dalkového telekomunikacniho kabelu a stavajici radioreléové trasy.
Pripustit vyuZivani alternativnich zpusoba ziskavani energii (solarni kolektory na stavbach,
tepelnd cerpadla apod.), které je mozZno charakterizovat jako souvisejici technickou
infrastrukturu malého rozsahu.

Obcanske vybaveni verejné

Kulturni dam v sidle Uj¢ov i Dolni Cepi - stabilizovana zaiizeni bez naroka na Gzemni rozvoj.
Hasicské zbrojnice v sidle Ujcov, Dolni Cepi a Kovarova jsou zafizenimi stabilizovanymi bez
narokt na Uzemni rozvoj.

Cviciste HZS - nové vymezena plocha v Dolnim Cepi. Podminky vyuZiti plocha 16 v kap. ¢&.
4.2.

Kulturni jizba Liskovec je pIné vyhovujici zatizeni bez naroka na Uzemni rozvoj.

Cirkevni zatizeni - kostel v Dolnim Cepi - nepiedpokladaji se zmeny, kaple v Ujdové
vyZaduje Upravu okolniho prostiedi.

Hibitov je vyhovujici zatizeni, nepiedpokladaji se zmeny.

Hii3te - oteviena sportoviste v sidle Ujcov jsou pIng vyhovuijici, UP dopliuje sportovni plochy
0 zelen a v bezprostiedni blizkosti navrhuje parkoviste.

V centralni ¢asti sidla Horni Cepi je vymezena plocha pro vystavbu vicetgelového hiisté.

Obcanskeé vybaveni ostatni
Prodejny smiSeného zbozi v sidle Uj¢ov a sidle Liskovec jsou Uzemné stabilizované.
UP nevymezuje nové plochy ostatniho ob&anského vybaveni.
Umistovani ob¢anského vybaveni imérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych piihodnych
ploch s rozdilnym zpasobem vyuZivani, pokud to nebude v rozporu s piipustnym, pripadné
podminéné pripustnym vyuzivanim dané plochy. Toto ustanoveni mozno primérené pouzit i
pro ob¢anskou vybavenost verejnou.
Veiejna prostranstvi
Jsou kromé centrélniho prostoru sidla Kovarova tvorena uli¢nimi prostory.
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6.

6.1.

Vzhledem k piirodnim podminkam a zptsobu zaloZeni sidel uli¢ni prostor zustava nadéle
zakladnim skladebnym prvkem vef. prostranstvi.

Kompozice ver. prostranstvi stavajicich i novych bude smérovat k vytvoreni vztahu mezi
soukromym bydlenim a verejnosti ulice.

Verejna prostranstvi v novych obytnych skupindch - zvlaste vétSich se budou vyznacovat
bohatstvim a rozmanitosti v jejich usporadani a budou vytvaret esteticky hodnotné obytné
prostiedi.

Centralni prostor sidla Kovarova je nezastavitelny.

UP pozaduje Upravu verejného prostranstvi u kaple v sidle Ujcov tak, aby odpovidal
spole¢enskym a vytvarnym poZadavkam mista.

Na utvéieni verejnych prostranstvi se bude zasadnim zptisobem podilet vetejna zele.

Plochy stavajicich vetrejnych prostranstvi nebudou zmenSovany.

Nakladani s odpady
Provozovany systém nakladani s odpady se povaZuje za vyhovujici i pro vyhled.
Na Uzemi obce se neuvaZuje se ztizovanim ani oZivovanim Zadné skladky.

. Vymezeni ploch a koridora pro veiejnou infrastrukturu
Uzemni plan piebira a zpiesiuje koridor vymezeny v ZUR Kraje Vysogina pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 11/387 CD1-DK23.
Stanoveni podminek vyuZziti
a) plochu vymezeného koridoru je tieba do doby realizace zaméru chranit pro umoznéni op-
timalniho feSeni verejné infrastruktury
b) do doby realizace prisluSnych staveb je na Uzemi koridoru zakdzano provadét takové ¢in-
nosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni Gzemi, a které by realizaci potiebného
zaméru znemoznilo anebo vyrazné ztiZilo (i ekonomicky)
c) puasobnost koridoru kongi realizaci pisluiné stavby (zaméru), pripadné zménou UP, ktera
navrhne jiné vyuziti Gzemi, eventualng novym UP.

Koncepce uspoiradani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systéem ekologic-
ké stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace,
dobyvani lozZisek nerostnych surovin
Usporadani krajiny v¢. vymezeni ploch, podminky pro zmény v jejich vyuZiti
Krajinny charakter je urcen ¢lenitym reliéfem Uzemi s ddolim teky Svratky s jejimi piitoky v
hluboce zatiznutych tdolich.
Celkové usporadani Uzemi nedoznava podstatnych zmeén a Uzemi obce si nadale zachovava
svoji nezaménitelnou identitu.
Koncepce ieSeni smétuje k ochrané krajinného razu daného diferenciaci uzemi s cilem
ochrany pted ¢innostmi sniZzujicimi jeho ptirodni a estetické hodnoty.
Ve volné krajin¢ nebudou zakladana nova sidla ¢i samoty. Nebudou zde realizovany Zadné
zahradkaiské kolonie. Dostavba ploch s rodinnou rekreaci je mozna jen na plochéach
vymezenych Uzemn¢ planovaci dokumentaci obce Ujéov. Zastavitelné plochy navazuji na
zastavéna Uzemi.
Krajina nezastavéného Uzemi nadéle slouzi piedevSim zemédélstvi, lesnictvi a pohybovym
rekreac¢nim aktivitam.
Lesni plochy jsou plochami stabilizovanymi. Intenzita vyuZivani ploch zemédélskych a
lesnich je limitovana ptirodnimi podminkami a ochranou krajinného razu. U ZPF je moZna
zmeéna kultury za predpokladu, Ze nedojde k dalSimu naruSeni krajinného razu. NeuvaZovat s
vyznamnym snizovanim podilu ttp na celkové vymeére ZPF.
V lesnich plochach podporovat zvySovani odolnosti lesa dostate¢cnym zastoupenim
zpevnujicich dievin, uplatnovat zde meliora¢ni dreviny s minimalizaci nepavodnich druht
drevin.
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Plochy maloplosnych chranénych Gzemi - PP Svratka (k.0. Uj¢ov), PR Ochoza (k.0. Ujcov),
PP Kfiznik (k.. Dolni Cepi) a dalsi plochy mimoradné ekologické hodnoty jsou zatazeny do
ploch ptirodnich.

Do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi UP zafazuje plochy vyznamné z pohledu
ekologického a estetického, které dotvari raz Gzemi.

Lyzatské svahy - sezonné vyuzivané - UP za¢lenuje do ploch smisenych nezastavéného Gizemi
se specifickym vyuZitim.,

Umistovani staveb pro reklamu se v urbanizované ¢asti obce nedovoluje, ve volné krajing je
jejich umisténi mozno pripustit za piedpokladu kladného posouzeni dle 8§12 zak. ¢. 114/1992
Sh.

Respektovat migra¢né vyznamné Gzemi, biotop velkych savcu a evropsky vyznamnou lokalitu
Cepickav vrch a udoli Hodoninky.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozmeénénych, avsak prirodé blizkych ekosystému, ktery udrZuje ptirodni rovnovéahu. Plochy
USES je mozno vyuzit jen takovym zptsobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému a nedojde
k naruSeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

Vychodni ¢asti feSeného Uzemi probiha regionalni biokoridor RK R21, RK R22 a RK R23
zajistujici zapojeni hodnotného toku feky Svratky do USES a spojeni NRBC 62 - Udoli
Hodoninky s okolnimi regionalnimi a nadregionalnimi prvky USES.

UP vymezuje na feSeném Gzemi osm lokalnich biocenter USES, z nichZ dvé jsou biocentra
vloZend v trase regionalniho biokoridoru, ktera jsou caste¢né funkeni nebo nefunkéni. LBC
Ochoza a LBC Ostraz povazuje UP za funkéni, ostatni LBC pak za ¢asteénd funkéni.
Navrzené plochy dil¢ich zmén nemaji nezadouci dopad na fedeni systému USES. Hranice
LBC Pod Chmelnikem je vymezena se zohlednénim udaji z UAP ORP Bystiice nad
Pernstejnem a potieby vymezeni nové zastavitelné plochy 1/1 pro piemosténi feky Svratky.
Lokalni biokoridory v po¢tu 12 zastupuji hydrofilni i mezofilni spolec¢enstva a jsou proto
vymezeny pti tocich mistnich vodoteci, pii biezich rybnika, ale i ve svazich nad témito toky a
ve svazich lesnich spolecenstev. Jsou zejména ¢astecné funkeni a funkeni. Nefunkéni je pouze
usek LBK 3 prochazejici zastavénym tGzemim Uj¢ova. Na plochach USES je zakdzano ménit
druhy pozemku s vySSim stupném ekologické stability za druh pozemku s niZSim stupném
ekologické stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se tdzba nerostt (zcela ojedinéle je mozno za
piesné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou, piipadné stavbu souvisejici
s ochranou ZP).

Interakéni prvky dopliuji sit’ biokoridori a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajing.
Zajisténa je navaznost prvki USES na izemi sousednich obci.

Prostupnost krajiny

Stavajici dopravni sit’ na Uzemi obce zustavd zachovéna. Predpokladaji se pouze mistni
Upravy spojené se zlepSenim parametru silnic.

RozSiteni sité polnich cest reagujicich na vyvoj vlastnickych vztahti, ekologickou i protierozni
funkci cest se nevylucuje.

Jsou respektovany znacené turistickeé trasy a cyklotrasy. Tyto rekrea¢né vyuZivané trasy
vesmés vedou po Ucelovych komunikacich i silnicich. UP neptedpoklada s vystavbou
specialnich cest tohoto charakteru.

Tzv. biologickd prostupnost Gzemi je dobra, biokoridor pii fece Svratce tvori prirozenou
dulezitou migrac¢ni trasu, jistou bariérou biologicke prostupnosti je silnice Il. tridy.

Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi

Zrychlena vodni eroze nebyla na Gzemi zaznamenéna, nebot’ vétSina svaziteho Uzemi je
pokryta lesem anebo trvalymi travnimi porosty.

Erozni ¢innost (vodni, vétrna i mechanicka) se na Uzemi projevuje ve své prirozené formé.
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6.7.

Na Uzemi je vymezena oblast zvlastni povodné a hranice zaplavového Uzemi Qigo Vodniho
toku Svratka. Z rozvojovych ploch vydaného UP jsou do zéaplavového Uzemi Qioo
umistovany dvé plochy - plocha cvi¢ists hasi¢t a plocha COV. Z dilgich ploch zmény ¢&. | UP
Ujcov je do zéplavového Uzemi Q100 umisténa plocha dopravni infrastruktury (1/1)
souvisejl'ci s prelozkou silnice 11/387.

U COV nutno fesit ochranu proti velké vodg, u cvigiste hasica, u prelozky sil. 11/387 pak
opatieni nebranici prachodu velké vody.

V UP dopliuje ekologicky cenné piechodové zony pii vodotecich, rybnicich, kolem lesa ¢i
vegetace rostouci mimo les tvoienou travinatymi a kefovymi liniovymi spolecenstvy -
ekotony, které zaroven zvysuji retenéni a retardacni potencial krajiny.

U vodnich tokia a ploch akceptovat obvyklé a prirozené cinnosti  souvisejici
s vodohospodaiskymi poméry v Uzemi. Respektovat manipulaéni pruhy pti tocich pro
zajisteni jejich adrzby.

Stavebni pozemky budou vymezovany tak, aby na ném bylo vyieSeno vsakovani destovych
vod nebo jejich zdrzeni.

Hydrologické a ekologické parametry jednotlivych vodnich tokd na Uzemi obce nevyZaduji
ieSit zvysené odtoky vod ztizovanim vodnich nédrZi a suchych poldrt.

Podminky pro rekreaci

Koncepce UP spogiva v zésadé, Ze nezastavéné Uzemi bude vyuZzivano k riznym formam
pohybové rekreace.

UP predpoklada rekonstrukci rekreaéniho zatizeni JmDZ a dostavbu chatové lokality na k.u.
Horni Cepi dvémi objekty rodinné rekreace. Pobytova rekreace maze byt dale realizovéna v
objektech zastavéného Gzemi, které nejsou vhodné k trvalému bydleni ¢i jinym souvisejicim
acelam.

Pro dostavbu chatovych lokalit jsou vymezeny dvé plochy, obé po jednom objektu rodinné
rekreaci, jedna na k.0. Kovarova a jedna na k.U. Liskovec u Nedvédice.

Na Uzemi obce nebudou ztizovany zahradkaiské kolonie.

Na Uzemi obce neni a nevymezuje se rekrea¢ni vodni plocha ani koupaci oblast.

Vymezené plochy smiSené nezastavéného Uzemi specifické slouzi k sezénnimu sportovnimu
vyuziti - lyZaiské svahy.

KaZdodenni rekreace obyvatel obce bude mozna na htistich sportovniho arealu, mozné jsou
razné formy cviceni v prostorach kulturniho domu. Dobra je dostupnost rekreaéni krajiny.
Relaxacni vyznam ma préace na zahradach pii domech, které jiz v mnoha piipadech piestavaji
mit funkci hospodaiskou.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerosti nebo jejich prognézni zdroj a
nejsou zde stanovena chranéna loziskova uzemi.

Na k.0. Ujcov je wzivane vyuZita velka ¢ast vytézeného loziskea cihlaiskych hlin Bofinov.
UP vymezu1e smer pro prlpadnou daIS| exploatacel I02|ska Peo-ukenceni—teézebnich—aktivit
: Umisténim energetického

ZdI’Oje nelze znemoznlt vyu2|t| navrhovych ploch té zby nerostu.
Poddolovana Gzemi se nachazi v nezastavitelném zemi obce, tudiZz na tomto Useku neni tieba
¢init Z&dnych opatteni.

Na Uzemi obce neni Gzemi nachylné k sesuvim.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti

Zasadnimi plochami nezastavéného Gzemi v UP jsou:
plochy vodni a vodohospodarské (VH)
plochy zemédélské — orna pada (ZO)
plochy zemédélske — trvalé travni porosty (ZL)
plochy lesni (L)
plochy ptirodni (P)
plochy smiSené nezastavéného Gzemi piirodni (NP)
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- plochy smiSené nezastavéného Uzemi sportovni (NS)
- plochy tézby nerostt (TN)

7. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim prevazuji-
ciho Géelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pFipustného vyuZiti, nep¥ipustného vyuziti (véetné sta-
noveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), stanoveni podminéné piipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostoroveho uspoiadéni vé. zakladnich pod-
minek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zéstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a in-
tenzity jejich vyuZiti)

7.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

e Plochy. _bydleni_ v rodinnych_domech_(BR) - hlavni vyuZiti: pro uspokojovani potieb

individualniho

bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou zeleni

v kvalitnim prostredi. Zpasoby vyuZiti:

piipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

pozemky a stavby rodinnych domu, pozemky soukromé i jiné zeleng, pozem-
ky veiejnych prostranstvi, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruk-
tury, integrovand zatizeni nepiesahujici vyznam daného mista Gzemi a nena-
rusujici jeho obytnou pohodu.

malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zatizeni, zafi-
zeni socialni zdravotnické péce, doplikové prostory pro zajmovou ¢innost,
drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a objemu budov,
chov drobného hospodaiského zvitectva i drobna péstitelské ¢innost, rodinna
rekreace ve stavajicich domech za podminky, Ze tyto ¢innosti musi byt bez
negativnich dopadi na hlavni vyuZiti plochy a sousedni pozemky.

stavby, zatizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi plochy
piimo, anebo druhotné nad pripustnou miru

o Plochy bydleni v hytovych domech (BD) - hlavni vyuZiti: bydleni v domech o vice jak tiech

bytech v kvalitnim prostiedi. Zpusoby vyuZiti:

piipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

pozemky a stavby bytovych domu, vetejné prostranstvi, stavby a zatizeni do-
pravni a technickeé infrastruktury

integrované zatizeni pro administrativu ptipadné sluzby za podminky, Ze ne-
piekracujic vymeéru pramérného bytu a nesniZujici kvalitu prostredi plochy
bydleni

stavby, zatfizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi plochy
nad piipustnou miru at’ jiz picimo anebo druhotné

o Plochy rekreace rodinné (RR) - hlavni vyuZiti: uspokojovani potieb individualni pobytové

rekreace v kvalitnim zejména piirodnim prostredi. Zptasoby vyuZiti:

piipustné:

nepiipustné:

pozemky a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé a jiné zeleng, po-
zemky pro slunéni, relaxaci a rekreacni aktivity venkovniho charakteru slou-
Zici dané ploSe, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury

veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné prekracuji hlavni a ptipustné
vyuziti plochy at’ jiz ptimo anebo druhotné

pozn.: Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle zastavéném Uzemi obce, které jsou
trvale anebo docasné vyuzivany k rekreaci, ve stavajicich objektech - tzv. chalupaiska re-

kreace.

e Plochy rekreace _hromadné (RH) - hlavni vyuZziti: pro soustiedénou pobytovou rekreaci v

kvalitnim prostiedi s docasnym ubytovanim i sportovnim vyuzitim. Zpasoby vyuZiti:

piipustné:

pozemky, stavby a zafizeni hromadné rekreace, do¢asné ubytovani, stravova-
ni, pozemky soukromé i jiné zeleng, hriste, kondi¢ni drédhy, vodni plochy,
plochy pro oddych a slunéni a jiné ¢innosti a zarizeni souvisejici s uréujicim
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podm. piipustne:

nepiipustné:

vyuzitim, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, verejna pro-
stranstvi.

souvisejici sluzby obc¢anského vybaveni Skolici, spolecenska zatizeni, stavby
a zatizeni souvisejiciho ob¢anského vybaveni za podminky, Ze jejich provo-
zem a vykonnosti nedojde ke sniZeni hlavni naplné plochy. Trvalé bydleni za
podminky, Ze jde o pohotovostni bydleni ¢i bydleni majitele nebo spravce za-
fizeni.

veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni vyuZziti plochy
at’ jiZz ptimo anebo druhotné

e Plochy obc¢anskeho vybaveni (QV) - hlavni vyuZiti: umistovani obc¢anského vybaveni

zejména mistniho vyznamu. Zpusoby vyuZiti:

piipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

pozemky a stavby pro verejnou spravu a administrativu (a), pro zatizeni cir-
kevni nevyrobni (c), pro obchodni prodej ubytovani a stravovani (d), kulturu
(k), pro télovychovu a sport (t), hibitovy (h) a ptipadné i stavby a zatizeni
zdravotnickych a socialnich sluzeb. Pozn.: malé pismeno - zpodrobnéni dru-
hu ob¢. vybaveni. Stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, si-
delni zelen, veiejna prostranstvi.

bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru uréujici naplné
plochy vhodné, sluzby pripadné femesla nesnizujici kvalitu prostiedi vyme-
zené plochy

aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz ptimo
anebo druhotné

e Plochy veiejnych prostranstvi (VP) - hlavni vyuZiti: obecni uzivani bez ohledu na vlastnictvi

pozemku, majici obvykle vyznamnou prostorovou a komunikaéni funkci v urbanizovaném
Uzemi. Zpusoby vyuZiti:

piipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

pozemky pro veiejnou zelen, pozemky ndvesniho prostoru a uli¢nich prosto-
ra, pési stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd’ovaci
Gcely, vodni prvky, pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické in-
frastruktury

dalsi aktivity a zatizeni za podminky, Ze prispivaji ke spolecenskym kontak-
tim a podporuji socialni soudrZnost, ¢erpaci mista pro pozarni techniku za
podminky zajisténi odbéru poZarni vody

umistovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, ztizovani

parkovist’ pro vozidla o hmotnosti vy3$si nez 3,5 t, gardZi a jinych staveb a
¢innosti narusujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto prostori

o Plochy smiSené_obytné (SQO) - hlavni vyuZiti: vicetcelové vyuZiti, bydleni v rodinnych

domech vcetné domu a usedlosti s hospodaiskym zazemim, obsluznou sféru a nerusici
vyrobni ¢innost. Zpasoby vyuZiti:

piipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

stavby pro bydleni, Zivnostenské aktivity a obc¢anskou vybavenost v objek-
tech odpovidajici velikosti vymezeného pozemku a daného prostoru, stavby
a zarizeni dopravni a technické infrastruktury, veiejnych prostranstvi, po-
zemky sidelni zelen¢

stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemedélskou malovyrobu, stavby skla-
dovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi ruSivymi vlivy na
Zivotni prostiedi, za podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici kvalitu plochy,
nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaro¢né na piepravu
zboZi, tj. nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi. Rekreac¢ni aktivity za podminky
vyuziti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému bydleni ¢i jeho
pavodnimu uréeni. Cinnosti a aktivity se d&ji v objektech odpovidajicich ve-
likosti vymezenych pozemka a méfitku daného prostoru.

veskeré stavby, zatizeni, ¢innosti a d¢je, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi
plochy nad pfipustnou miru at’ jiz ptimo anebo druhotné., nebo snizuji kvalitu

daného prostiedi.
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e Plochy dopravni_infrastruktury silni¢ni (DS) - hlavni vyuZiti: umistovani staveb a zatizeni

k zajisténi dopravni dostupnosti a slouzici pro obsluhu Gzemi nekolejovou pozemni dopravou.
Zpusoby vyuziti:

piipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

stavby a zatizeni silnic a pozemnich komunikaci (k), stavby a zafizeni pro
dopravu v klidu (p) a ostatni dopravni zatizeni a stavby véetné piislusejicich
pozemku, doprovodna a izola¢ni zelen, zarizeni technické infrastruktury, te-
rénni Upravy, protipovodinové opatieni, nutné asanacni zasahy. Pozn.: malé
pismeno - zpodrobnéni druhu dopravy

umistovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky udrzbového materialu,
mistni komunikace, umistovani cyklotras a chodnika pro pési ¢i zaliva hro-
madné dopravy na télese silniéni komunikace za podminky, Ze svym provo-
zovanim a technickym usporadanim nebude naruseno ¢i znemoznéno hlavni
vyuziti plochy

stavby, zafizeni a ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim vyuZzitim plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuziti

e Plochy_ technické infrastruktury (TI) - hlavni vyuZiti: umistovani staveb, zatizeni a siti

technického vybaveni na Useku vodniho hospodéistvi (v), zasobovéni el. energii (€), zemnim
plynem(p) a spoji. Pozn.: malé pismeno - zpodrobnéni druhu technického vybaveni. Zpisoby

Vyuziti:
piipustné:

nepiipustné:

pozemky, provozni soubory, stavby, zafizeni a vedeni plnici obsluzné zaso-
bovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje pfimo souvise-
jici s hlavnim vyuZitim plochy, pozemky, stavby a zafizeni souvisejici do-
pravni infrastruktury, izolacni zelen, rozptylend zelen

ostatni ¢innosti a déje, které nejsou v souladu s hlavnim a ptipustnym vyuZzi-
tim plochy

e Plochy vyroby priamyslové (V1) - hlavni vyuZiti : umistovani staveb a zatizeni tovarni povahy

Zpasoby vyuziti:

piipustné:

podm. piipustne:

nepripustné:

pozemky staveb a zaiizeni pro vyrobu, sklady, obchodni ¢innost, zpevnéné
plochy za piedpokladu, Ze negativni vlivy z ¢innosti nad miru piipustnou ne-
piekracuji hranice plochy. Souvisejici administrativa, pozemky , stavby a zafi-
zeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky sidelni zelené

jiné aktivity neomezuji hlavni vyuziti plochy a nepiekracujici ramec vyuZiti
plochy. Bydleni ve sluzebnich ¢i pohotovostnich bytech je moZzné za podmin-
Ky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruseny nad pripustnou miru.

aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti plochy, vyroba
se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

e Plochy vyroby zemédélské (VZ) - hlavni vyuziti: chov hospodaiskych zviiat, skladovani i

zpracovani produkti Zivocisné a rostlinné vyroby, poskliziiové Gpravy rostlin a zemédelské
sluzby. Zpisoby vyuZiti:

piipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

pozemky, stavby a Uc¢elova zaifizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi, stavby a
zatizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky sidelni zelené.

stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plo-
chy a nepiekracujici ramec vyuZiti plochy. Piipadné z&vodni stravovani a
bydleni ve sluZebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za podminky, Ze ty-
to ¢innosti nebudou ruseny nad piipustnou miru. Cerpaci stanice pohonnych
hmot je moZno umistit za predpokladu, Ze nebude omezeno hlavni vyuZziti
plochy

aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se sil-
nym dopadem na Zivotni prostiedi

e Plochy vyroby drobné (VD) - hlavni vyuZiti : umistovani staveb a zatizeni netovarni povahy.

Zpusoby vyuziti:

piipustné:

pozemky pro umistovani provozoven zakazkové kusové vyroby a ¢innostem

femeslnickym v¢etné skladovani s nizkymi naroky na piepravu zbozi, kdy ne-
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podm. piipustne:

nepripustné:

gativni vliv z ¢innosti nad pripustnou miru nepiekracuje hranice plochy, souvi-
sejici administrativa, pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické in-
frastruktury, pozemky sidelni zelen¢

stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky neomezeni ptipustného vyuZziti
plochy a neptekroceni ramce vyuZiti plochy. Bydleni ve sluzebnich ¢i pohoto-
vostnich bytech za podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruseny nad ptipustnou
miru.

aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy, ¢innos-
ti, které svym charakterem vyznamné zvysuji dopravni zatéz v Gzemi, vyroba
se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

e Plochy. vyroby. - vyroba _energie_z obnovitelnych zdroju._(VE) — hlavni vyuZiti: umisténi

fotovoltaické elektrarny. Zpusoby vyuziti:

piipustné:

nepripustné:

pozemky pro umistovani staveb a zafizeni k preméné slunec¢ni energie na
energii elektrickou. Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Stavby oploceni. Zelen sidelni a zelen prirodniho charakteru.

¢innosti, déje nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim plochy

e Plochy vodni_a vodohospodaiské (VH) - hlavni vyuziti : zajisténi podminek pro nakladani

s vodami. Zpusoby vyuZiti:

piipustné:

podm. piipustne:

nepiipustné:

¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry Gzemi, rybai-
stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci desto-
vych vod, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi, dopro-
vodna a krajinn zelen.

zafizeni pro chov ryb, vodni driibeze za podminky nevyznamného negativni-
ho dopadu na vodni rezim a c¢istotu vod, plochy dopravni a technické in-
frastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti nez&doucich G¢inka této
infrastruktury na vodni plochy a toky

cinnosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni re-
Zim v Gzemi nebo takovéto dusledky vyvolavaji druhotné

o Plochy zemédélské - arné puda (ZQ) - hlavni vyuZiti : plochy zemédelské pudy v kultuie orné

pudy. Zpusoby vyuZiti:

piipustné:

podm. piipustne:

nepiipustné:

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatieni zlepSujici vodohospodaiskou bilanci v povodi, proti-
povodnova a protierozni opatieni, opatieni zvySujici ekologickou, hygienic-
kou i estetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zatizeni slouzici pro ochranu Zivot-
niho prostiedi. Pipustna je zména kultury natrvale travni porost. Ugelové
komunikace pro obsluhu pozemku a k zajisténi prostupnosti krajiny.

nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji ptimou sou-
vislost se zemédélskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu,
zajma ochrany ptirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemku za podminky, Ze
je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stretu se zajmy
ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze pujde o nezbytna zatizeni verejného
zajmu a nedojde k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. P&Si, nauc-
né stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi
organizaci ZPF a neomezi prioritni Gcel plochy

umistiovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé rozSirovani stavaji-
cich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty Uzemi

o Plochy zemégdglské - trvalé travni porosty (ZL) - hlavni vyuZiti : plochy zemédelské pady v

kultute trvaly travni porost. Zptsoby vyuZiti:

piipustné:

zemedélské obhospodarovani zemédelské pady, na které se nachazi stala pas-

tva, popiipadé souvisly porost s pievahou travin uréenych ke krmnym Uce-
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podm. piipustne:

nepiipustné:

lim nebo technickému vyuZiti. Opatieni zlepSujici vodohospodaiskou bilanci
v povodi, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi. Stavby
a zatizeni slouzici pro ochranu Zivotniho prostiedi. Ugelové komunikace pro
obsluhu pozemku a k zajisténi prostupnosti krajiny.

nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji pfimou sou-
vislost se zemédélskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu,
zajma ochrany ptirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemku za podminky, Ze
je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stretu se zajmy
ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze pujde o nezbytna zatizeni verejného
zajmu a nedojde k naruseni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. P&Si, nauc-
né stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi
organizaci ZPF a neomezi prioritni ucel plochy. Rozoréni za podminky, Ze
jde o zGrodnovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travniho porostu.
trvalé zornéni, umist'ovani ostatnich novych staveb a zafizeni, poptipadé roz-
Sifovani stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, snizo-
vani ekologické hodnoty Uzemi.

zahradnich plodin, ovocnych stromu ptipadné keit. Zpusoby vyuZiti:

piipustné:

podm. piipustne:

nepiipustné:

produkéni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahrad-
nich plodin, péstovani ovocnych stromu a kett, okrasné zahrady

zemédelska rostlinnd vyroba samozasobitelského charakteru, doplnkova zati-
zeni, pripadné stavby za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho zptisobu
vyuZiti a sniZeni kvality prostredi plochy. Stavby a zatizeni dopravni a tech-
nické infrastruktury, ptipojky za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho
zpusobu vyuZziti plochy a sniZeni kvality prostiedi plochy

veskeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym popt. podminéné
piipustnym vyuzitim

ce lesa. Zpusoby vyuZziti:

piipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

pozemky s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace geo-
graficky nepavodnich drevin a uplatnéni meliora¢nich dievin zvySujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a poli¢ka pro zvér (pokud nejde o
ZPF) i nelesni zelen¢, protipovodniova a protierozni opatieni, opatieni pro
udrZeni vody v krajiné

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu pti-
rody, krajiny a Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno vyuzivani
lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany ptirody a krajiny. Oplocovani po-
zemku ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni Ucely a ne-
dojde ke stietu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany ptirody a krajiny. Po-
zemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze pajde o verejny
zajem a Ze se bude jednat o vysledné projednané variantni feSeni. Komunika-
ce pro nemotorovou dopravu vZdy za podminky, Ze se bude jednat o nezbyt-
né Useky dopliujicich celistvost systému v piedem provéienych trasach
umistiovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé rozSitovani stavaji-
cich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty Uzemi

Uzemi na pozemcich ZPF (z), PUPFL (l), vodnich ploch (v) a druhu pozemku - ostatni plocha
(0). Pozn.: malé pismena - druh pozemku. Zptsoby vyuZiti:

piipustné:

¢innosti s prioritou ochrany piirody, ptirodé blizké ¢i ¢lovékem malo pozmé-

néné ekosystémy, vodni plochy, mokiady, spolecenstva skal, ekosystémy se
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7.2.

nepiipustné:

soustiedénym vyskytem vzacnych a existen¢né ohrozenych druha bioty, pfi-
rozend travni a bylinna spolecenstva, lesy s prirozenou nebo prirodé blizkou
druhovou skladbou a prostorovou a vékovou strukturou, Uzemi
s mimofadnou krajinaiskou hodnotou

zmen3ovani vymeéry piirodni plochy, na plochach nelze umistovat stavby,
zafizeni ani jina opatieni pro zemedglstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu
nerosta, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, dale technicka
opatieni a stavby zlepSujici podminky vyuZiti plochy pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu (napi. cyklistické stezky, hygienicka zaiizeni, ekologicka a
informacni centra)

ekologickych a estetickych hodnot dotvaiejici raz zemi obce. Zptsob vyuZziti:

piipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

¢innosti nenarudujici estetickou a piirodni hodnotu mista a zasahy majici po-
zitivni vliv na krajinny réaz

liniové stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych
piipadech budované ve verejném zajmu, ucelové komunikace a pripojky za
podminky slabého zdsahu na piitomné znaky krajinného rdzu a ekologickou a
estetickou hodnotu plochy. P&Si, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za
podminky, Ze nedojde k narudeni ekologickych a estetickych hodnot plochy
¢innosti ev. stavby ¢i zatizeni sniZujici estetickou a prirodni hodnotu Gzemi
piimo anebo druhotné, zasahy majici negativni dopad na krajinny raz a stira-
jici pritomné znaky krajinného razu,tézba nerosti, hygienicka zafizeni a in-
formacni centra

vyuzivani sklonitych, ptiznivé ke svétovym strandm orientovanych svaht. ke sjezdovému
lyZovani. Zptasob vyuZiti:

piipustné:

podm. piipustne:

nepiipustné:

piipustné:

nepiipustné:

¢innosti spojené se sjezdovym lyZovanim na dostatecné snéhové pokryvce.
Ve vegeta¢nim obdobi b&Zné ¢innost na puadnim fondu. Ziizovani mobilnich i
trvalych lyZaiskych vilekt a dalSich zafizeni, které piimo a bezprostiedné
souvisi s danym provozem.

ztizovani docasnych - sezonnich parkovist’ pro vozidla ndvstévniku lyz. sva-
ht, umistovani staveb a zarizeni majici Uzkou spojitost s lyZzovanim za pod-
minky neomezeni zemédélskych ¢innosti mimo sezonu a zachovani hodnot a
kvality prostiedi plochy. Stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktu-
ry, ptipojky za podminky, Ze nedojde k omezeni hlavniho vyuZiti plochy.
terénni Upravy, zména ttp na ornou padu, aktivity majici negativni dopad na
krajinny raz, jiné ¢innosti nesouvisejici s uréujicim zpasobem vyuziti plochy

zarizeni a objekty bezprostredné souvisejici s t€Zbou a zajisténim téZebniho
provozu. Stavby a zatizeni technické a dopravni infrastruktury, pozemky s
rozptylenou zeleni pro ekologickou stabilizaci krajiny

stavby a zaiizeni pro rekreaci , bydleni, ubytovani a jiné ¢innosti, na které ur-
¢ujici vyuziti plochy ptisobi rusive.

Podminky prostorového uspoiadani v&. podminek ochrany krajinného razu

Akceptovat rozdilné padorysné a prostorové usporadani sidel.

Intenzita vyuZiti ploch stavovych nebude vyznamné meénéna, respektovana bude stavajici
hladina zastavéni. Pievod jednopodlazni zastavby na dvoupodlazni je mozny jen z dtvodu
zachovani plynulé ndvaznosti stavebnich prvki na blizké zastaveni.

Z&kladni linie stavajiciho zastavéni smétujici do vetejnych prostoru sidel jsou nepiekrocitelne.
Stavajici vyrobni plochy nedoznaji vyznamnych zmén, je poZadavek na trvalou modernizaci
vyrobnich zafizeni a vysadbu zejména ochranné zelen¢é. Modernizaci nebudou piekroceny
objemové ani vySkoveé parametry staveb.
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Intenzita vyuZiti ptidélenych stavebnich pozemki novych vyrobnich ploch bude ¢init 0,4-0,7.
Podil zelené na takto urceném pozemku plochy bude 20-30%.

Pro plochu vyroby kodu VE se intenzita vyuZiti stanovuje tak, Ze maximalné 50% plochy je
moZné vyuZzit pro umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja. Jedna
se 0 plochu v centralni ¢asti plochy PL.111. Zbylych 30% v z&padni a severni ¢asti plochy
PL.I11 bude vyuZito pro zelen prirodniho charakteru s priméarni funkci ochrany piirody a budou
zde realizovana kompenzacni opatieni pro podporu biodiverzity a 20% v jizni a vychodni ¢asti
plochy PL1.1Il1 bude vyuZito pro realizaci obsluzné komunikace pro pristup do lokality a
pohledové izolacni vzrostlou zelen.".

Pti koncipovani nové vyrobni plochy akceptovat jeji specifika. Nové stavby nepiekroci svym
méiitkem vySku staveb ptvodnich zemédelskych usedlosti.

Nové plochy pro bydleni budou mit na parcelach smétujicich do volné krajiny intenzitu
vyuziti do 0,2, na ostatnich parcelach uvniti zastavéni 0,2 - 0,4, vy3ka objektt bude 1 NP s
moZnosti vyuZiti podkrovi k bydleni.

Zastavéni novymi rodinnymi domy zvl. v okrajovych ¢astech zastavitelnych ploch koncipovat
tak, aby se pii dalkovych pohledech uplatioval obraz stiech.

Vysoka zelen veiejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen piedzahrédek
bude nadéle patrit k zdkladnim znakam vesnického sidla. U zastavitelnych ploch ponechat do
volné krajiny prostor pro vysadbu alespon jedné fady vzrastnych vysokokmenti.

Zeleng izola¢ni je uzito jako vyznamneho kompozi¢niho prvku zmiriujici nepiiznivé estetické
i hygienické pusobeni vyrobnich areédl v prostredi obce.

Zakladanim prvka USES, interakénich prvki s piipadnou Upravou organizace zemédglského
padniho fondu ptispiva feSeni UP k pozitivnim zménam Krajiny.

Na pozemcich uréenych pro funkci lesa je vyZadovano zvySovani odolnosti lesa dostatecnym
zastoupenim zpevnujicich drevin, prostorova a vySkova diferencovanost lesnich porost.
Prvky rozptylené zelené jsou dilezitymi prostiedky harmonizace krajiny s vyznamnou
ekotonalni funkci.

Preferuje se pouzivani autochtonnich dievin.

Na Uzemi obce se nepiedpokladd umistovani staveb, jejichZz vlastnosti vyrazné piekracuji
ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospéSnych opatieni (VPO), staveb

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze pra-
va k pozemkim a stavbam vyvlastnit

VPS dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura

VD-DK23 - Koridor pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu silnice 11/387 (ozna-
éeni VPS v ZUR Kraje Vysogina DK23)

VD2 - Stavba dil¢i pieloZky silnice 11/387

V-D3 - Stavba parkovisté s piistupovou cestou pro verejnost pii sportovnim arealu

Technicka infrastruktura

V-T1- Stavba COV Ujcov véetng pifstupové komunikace

Veiejné prospésna opatieni

Nejsou timto Gzemnim planem vymezeny.

Verejné prospéSné stavby a opatieni k zajistovani ochrany a bezpeénosti statu

Nejsou timto Gzemnim planem vymezeny.

Plochy pro asanaci

V-A - Asanace nevyuZivaného kravina v sidle Kovarova

9. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

piedkupni pravo s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo ziizovano , parcelnich ¢isel
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pozemkii, nazvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastral-
niho zakona
e Nejsou timto tzemnim planem vymezeny.

10. Vymezeni ploch a koridora Gzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuziti v&. podminek pro jeho provéieni
«  Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R1 pro piipadnou vystavbu COV pro sidlo Liskovec.
e VyuZiti izemni rezervy bude provéreno predevsim z divoda :
- finanéni naroénosti vystavby COV Liskovec ve vztahu k finanéni naroénosti vystavby kana-
liza¢niho shérace v Gseku Liskovec - COV Ujeov
- technické moznosti ztizeni samostatné COV pro sidlo Liskovec
- posouzeni provoznich néklada vynaloZenych na likvidaci odpadnich vod v centralni COV
Ujcov a v samostatné COV Liskovec
11. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pokizeni a primérené lhity pro
vloZeni dat o této Gzemni studii do evidence Gzemné pldnovaci ¢innosti
11.1. Vycet ploch a podminky vyuZiti
o Uzemni studie jako podminka pro Gzemni rozhodovani bude vyhotovena pro zastavitelnou
plochu ¢. 24 a plochu prestavby ¢. 25.
e ProtoZze problematika obou ploch spolu bezprostiedné souvisi, uréuje se, ze Uzemni studie
bude vyhotovena pro obé plochy na jednom geodeticky zaméreném podkladu.
e Z&kladni podminky vyuZiti jsou dany v kap. 4.2 i 7.2. Podminky vyuZiti budou upiesnény
v zadani studie.
11.2. Stanoveni Ihit
« Potizeni Gzemni studie pro plochu 24 a 25 UP Uj¢ov bude do 4 let od nabyti G&innosti
Zmeény &. 11 UP Ujéov. Vlozeni dat do evidence Gzemné planovaci ¢innosti bude do Sesti
meésicia od schvaleni mozZnosti vyuZiti Uzemni studie potizovatelem.

12. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle piilohy
¢. 9 s uvedenim zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost a u regula¢-
niho planu z podnétu stanoveni primérené lhaty pro jeho vydani

e Nejsou timto tzemnim planem vymezovany.

13. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
e Neni timto Gzemnim planem stanoveno.

14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
e Tyto stavby nejsou izemnim planem vymezeny.

15. Kapitola zrusena.
16. Kapitola zrusena.

17. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle 850 odst. 6 stavebniho zdkona
Kompenzac¢ni opatieni nejsou stanovena.

3. Soulad Gzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu ar-
chitektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi, spozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi,
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s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a se stanovisky dotéenych organi podle zvIast-
nich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem ¥eSeni rozpori

3.1. Soulad s PUR a UPD vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne
20.7.2009. Usnesenim vlady CR & 276/2015 byla schvalena Aktualizace &.1 Politiky Gzemniho
rozvoje CR. Aktualizace ¢.2 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim
&. 629. Aktualizace ¢.3 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim ¢&.
630. Aktualizace ¢. 5 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvélena dne 17.8.2020 usnesenim vlady
&. 833. Aktualizace ¢. 4 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 12.7.2021 usnesenim &.
618. (Pro Politiku Gzemniho rozvoje CR véetné aktualizaci 1-5 se déale uZiva oznageni PUR CR
nebo jen PUR)

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina byly vydany dne 16.9 2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Aktualizace ¢.1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 8.10.2012 a
ucinnosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace ¢.2 a ¢.3 Zé&sad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
byly vydany dne 13.9.2016 a G¢innosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace ¢. 5 Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina byla vydana dne 12.12.2017 a G¢innosti nabyla dne 30.12. 2017. Aktualiza-
ce Zésad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ¢.6 byla vydana dne 14.5.2019 a G¢innosti nabyla dne
14.6.2019. O vydani Aktualizace ¢. 4 Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo Zastupitel-
stvo Kraje Vysocina dne 08.09.2020. Zastupitelstvo Kraje Vysocina rozhodlo dne 09.02.2021 o
vydani Aktualizace ¢.8 Zéasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina. Aktualizace ¢. 7 Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina nabyla ucinnosti dne 20.10.2021. (Pro Z&sady uzemniho rozvoje Kraje Vy-
so¢ina v Aktualizaci ¢. 1 az 8 se dale uziva oznaceni ZUR KrV nebo jen ZUR.)

Republikové priority uzemniho planovani jsou Uzemnim planem Ujéov napinény. Resena je
ochrana pfirodnich, kulturnich hodnot Gzemi. V souladu s poZadavky ochrany piirodnich hodnot,
zvySeni kvality Zivota obyvatel i hospodaiského rozvoje je Uzemi obce feSeno komplexné pied
uplatiovanim jednostrannych hledisek.

Uzemni plan napliuje priority Gzemniho planovani pro zabezpeceni udrzitelného rozvoje.
Z priorit 14-35 maji k izemi obce vztah zejména priority:

— priorita_14 - Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Gzemi obce, chrani hodnoty pravné
definovani i hodnoty zjisténé v UAP a v dopliujicich prazkumech a rozborech. Kromé ochrany
hodnot nastavuje koncepce Uzemniho planu piedpoklady pro vytvaieni novych hodnot pfi
zachovani specifik Uzemi obce (urbanizovaného i neurbanizovaného). Prispivd k lepsi
dostupnosti verejné infrastruktury zvl. technické a dopravni, ke kultivaci kvalitniho vefejného
prostranstvi, ke stabilité socialniho prostiedi apod.
nezbytna pro potiebnou Gdrzbu krajiny. Koncepce UP kromé extenzivniho ristu zastavéného
Uzemi vyZaduje zaroven efektivni vyuZziti zastavéného Gzemi.

rrrrr

stavebniho zakona. Uzemni pléan je feSen v souladu se stavebnim zakonem. Proces pofizovani
UP nese v sobé téZ zapojeni veiejnosti, ¢imZ je do vysledné podoby UP zapojena i vetejnost.
koncepce UP. Respektovany jsou odvétvové zajmy resortnich koncepci, které byly uplatnéné v
zadavaci dokumentaci Uzemniho planu. Naplnéni ¢asového hlediska Ize spatfovat v tom, Ze je
pro umisténi zdmeéru nejdiive provérit zastavéné Gzemi.

(pavodni vyuZiti veiejné prostranstvi a dopravni infrastruktury je transformovano na plochy

smisené obytné a plochy obdanského vybaveni. Zména ¢. 1ll UP Ujéov na vétsi ¢asti

vytéZzeneho dobyvaciho prostoru cihelny Bofinov vymezuje plochu piestavby PZL.I1I pro
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umisténi vyroby energie z obnovitelnych zdroja. Jde o Gc¢elné vyuZiti brownfields jiného
puvodu. Jednd se o fadné vyuZiti zastavéného Uzemi, které koordinuje veiejné a soukromé
zajmy na rozvoji Uzemi.
UP nenavrhuje zadné zmeény, které by narusovaly krajinné horizonty popi. nezadoucim zpiiso-
bem menilo fragmentaci krajiny.
byly v konfliktu s charakterem krajiny, ochranou zvlasté chranénych Gzemi ¢ USES. Dotéeni
pudniho fondu je pouze v zédsadnich ptipadech a rozsahu piiméieného vyznamu a velikosti
obce.
neni Gzemnim planem vymezovana. Zachovana zistdva sit’ Gcéelovych komunikaci v
zemédelské krajing a lesich. Zachovéna je ptiméa dostupnost krajiny ze sidel.
vsaku nebo ji jinym G¢innym zpusobem zadrzet na pozemku. Lokalita pro akumulaci
povrchovych vod neni na Uzemi obce vymezena. VVodohospodairske poméry Gzemi lze zlepsit
vystavbou malych vodnich nadrzi.

— priorita_26_- Ve vyhlaSenych zé&plavovych Gzemi neumistuje Uzemni plan Z&dné stavby,

infrastruktury (v¢. rozvoje verejnych prostranstvi) a koncepci usporadani krajiny. Koncepce
jsou vzajemné koordinovany a tak ma obec Ujcov nastaveny podminky pro udrZitelny rozvoj
Uzemi

vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroja, zde slunecni energie. Pro vlastni potiebu

(napt. domécnosti) lze tato zafizeni vcetn¢ zafizeni pro vyuZiti obnovitelnych zdroju za

stanovenych podminek umist'ovat na objektech v urbanizovaném uzemi obce.

Uzemi teSené Gzemnim planem Uj¢ov, spada do specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve
které se projevuje aktuélni problém ohroZeni tzemi suchem. Zamér reSeny Zménou ¢&. 111 UP Ujéov
- nema nepriznivy dopad na prirozeny vodni rezim a reten¢ni a kumulaéni vlastnosti Gzemi.
Zménou ¢&. 111 UP se neméni vyvazené a pestré ¢lenéni krajiny s vhodnym pomérem ploch lesi, luk,
krajinné zelen¢ a orné pady podporené feSenim dosavadniho Uzemniho planu Ujéov. Na lesnich
pozemcich UP vyjadiuje potiebu uplatnéni meliora¢nich dievin zvy3ujicich stabilitu lesa veetng
opatieni pro udrZeni vody v krajiné. Na plochach zemédélskych , kromé hlavniho Géelu vyuZiti jsou
v piipustnych zpusobech vyuZiti uplatnény poZadavky na zlepSeni vodohospodéaiské bilance povodi
piipadné protierozni opatieni. Hodnota krajiny bude zvy3ena realizaci doprovodné zelené podeél
liniovych prvku krajiny at” uz ptirozenych anebo umélych. Dosavadni Gzemni plan rovnéz vytvaii
podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, stanovuje, Ze
odvadeni srazkovych vod musi byt reSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich poméra v
povodi, tzn. zvySovat retenéni schopnosti Gzemi a sraZzkové vody uvadét do vsaku ¢i je jinym
zptsobem zadrZovat v misté vzniku. Koncepce UP neptipousti Gpravy pozemki zemédélské pady
zpusobujici  zrychleny odtok vod. Projevy vétrné eroze na spravnim U(zemi obce nebyly
zaznamenany. Na mistech potencionalniho erozniho ohroZeni zemédélského pudniho fondu Ize
vystadit s organiza¢nimi a agrotechnickymi opatienimi. UP respektuje mimoiadnou hodnotu Gdolni
nivy reky Svratky, podporovany jsou souvisejici partie litoradlniho pasma, které vytvaii podminky
zachovéni prirozeného vodniho toku. Na vétsing ploch s rozdilnym zptisobem vyuZivani lze v rdmci
piipustnych ¢innosti uplatnit opatteni pro zadrZeni vody v krajiny, ¢i jind opatieni majici pozitivni
vliv na vodohospodaiskou bilanci izemi. Celkova potieba vody ve vyhledu je v UP vybilancovéana
na 110 m3/den. Pti zachovani této spotieby vody to znamena, Ze stavajici zdroje budou dostacovat
narokiam na zajisténi odebiraného mnoZzstvi.
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Uzemni plan Ujéov je vypracovan v souladu s PUR CR.

Regula¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na Uzemi Kraje Vysocina nebyl

dosud porizen.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojové oblasti ani specifické oblasti krajského vyznamu, rovnéz
se nenachdzi v rozvojové ose krajského vyznamu.

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina na Uzemi obce vymezuji:
— koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/387, ktery ZUR KrV zahrnuje mezi

verejné prospésné stavby (DK 23).

— regionalni prvky USES - regionalni biokoridory pod oznagenim R21, R22 a R23.
(Aktualizace ¢. 4 ZUR KrV vytadila nadmistni prvky z vetejné prospésnych opatieni.)
— migraéné vyznamné uzemi velkych savcu, biotop velkych savct.
UP Ujcov akceptuje zminény koridor dopravni infrastruktury bez $itkovych Gprav mimo
zastavéna Uzemi, v zastavéném Uzemi je koridor Uzemnim planem zpiesnén na Sifi uli¢niho
prostoru. Piirodni hodnoty vymezené ZUR jsou respektovany v plném rozsahu.
Uzemi obce pritazuji ZUR Kraje Vysocina do krajinného typu krajina lesozemédélska harmo-
nicka. Nepatrna jizni ¢ast k.0. Kovarova nélezi do krajiny lesni. Do krajiny lesni ndlezi i mala
severovychodni ¢ast k.0. Horni Cepi. Pro zanedbatelny podil ploch typu lesni krajina, vyhod-
noceni souladu se zasadami pro usmériiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach
v Uzemi je provedeno pro vyrazné pievladajici typ krajiny tj. krajinu lesozemédélskou harmo-
nickou.
Krajina lesozemédélska harmonicka

—  Uzemni plan maximalng zachovava stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych po-
zemku. Vyjimku vsak tvoii plochy, které jsou vymezeny Uzemn¢ planovaci dokumentaci
pro urbanni rozvoj (plochy zastavitelné). Zastavitelné plochy navazuji na zastavéne Gze-
mi anebo jiné plochy se zménou v Uzemi a umoZiuji kontinuélni rozvoj obce.

— Na pozemcich uréenych pro funkci lesa je v UP uvedena potieba zvyseni odolnosti lesa
dostatecnym zastoupenim zpeviujicich a meliora¢nich drevin.

—  Uzemné planovaci dokumentace akceptuje rozdilné padorysné usporadani jednotlivych
sidel, které ohleduplné vyuziva piirodnich podminek, coZ zejména plati pro pavodni za-
stavéni. Priznivy obraz sidel dopliuje dostatek stromové zelené. Hladina stavajiciho za-
stavéni nesmi byt novymi zaméry pirekroéena. Prostiedky Uzemniho planu je zajisténo, Ze
jednotliva sidla neztrati svoji identitu, nedojde k potlaceni venkovskeého charakteru osid-
leni. Sportovni a vyrobni plochy uvniti zastavéného Uzemi sidla Uj¢ov jsou Gzemné stabi-
lizovany s potiebou revitalizace bez zvySovani stavebnich objemut v zastavbé (vyrobni
zafizeni).

— Uzemi obce je charakterizovano rozdrobenou sidleni strukturou ve velmi ¢lenitém Gzemi.
Vztah mezi urbanizovanou casti Uzemi a volnou krajinou zajistuji razné druhy zeleng,
které se vzajemné prolinaji a zajistuji ptiznivy vztah sidla a krajiny. Uzemné planovaci
dokumentace obce tento vztah upeviuje, kdyZ regulacnimi opatienimi zajistuje tzv.
»-mékky* prechod zastavéni do volné krajiny. Na Uzemi obce nelze umistit stavby a zaii-
zeni, které by tuto harmonii mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemi porusily.
Vymezena plocha piestavby pro fotovoltaickou elektrarnu nebude mit vyznamné nepiiz-
nivy dopad na harmonicky vztah sidla a zemédé¢lské krajiny.

— Cestovni ruch je zaméien piedevSim na vyuZiti stavajicich zatizeni cestovniho ruchu a
rekreace a pak na pohybovou rekreaci. Dostavba rekreacnich lokalit ¢tyimi objekty ro-
dinné rekreace (2 objekty v k.4. Horni Cepi, 1 objekt v k.0. Kovaiova a 1 objekt v k.4.
Liskovec u Nedvédice) se neprojevi nadlimitnim zptasobem na zatiZeni krajiny rekreac-
nimi aktivitami, tj. zatizeni (zemi rekreaci nepiekro¢i Unosnou mez a nedojde
k poskozeni Zivotniho prostiedi, jeho zakladnich sloZek.

— Uzemni plan nepiedpoklada snizovani podilu trvalych travnich porosti na zemédglském
padnim fondu. Podél vodoteéi predevsim na plochach USES je navrzeno zatravnéni ma-
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jici i svij nezastupitelny vyznam v ochrané vodniho hospodarstvi (tzv. naraznikové zé-
ny).

« Uzemi obce Ujéov nélezi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB019 Svratecka hornatina.

Uzemni plan akceptuje svérazny reliéf, kdy na piikrych udolnich svazich vystupuje na
povrch skalni podklad. Svratecka hornatina néalezi geomorfologicky celku Hornosvratec-
ké vrchoviny.

Pro velmi ¢lenity reliéf se na Gzemi obce zachovala vysoka lesnatost, zemédelska pada
VyuZiva casti Uzemi s plo$Sim reliefem. Selska pluZina, ktera prodé¢lala zejmeéna v druhé
poloving minulého stoleti zasadni zmény na pluzinu scelenych Gsekt, se dochovala
v ¢itelné form¢ jako pluzina zahumenicova lanoveé vsi u sidla Kovarova. Kulturni krajina
je v UP chapana jako krajina pro uZitek, kde se estetické hodnoty mohou rozvijet ve vaz-
bé na obnovu venkova jako celku.

Pro krajinu Svratecké hornatiny je charakteristicka mozaika krajiny, sttidani maloplos-
nych vegeta¢nich Gtvara s pramenistnimi loukami i drobnou sidleni strukturou. Uzemni
plan krajinnou strukturu stabilizuje s prostorovymi a funkénimi vazbami na okolni tzemi.
Zeleti lesi povazuje UP za permanentni krajinnou strukturu s ekologicky a esteticky hod-
notnymi ¢lenitymi okraji lesa.

Historické krajinaiské Upravy nesouci ziejmy kompozi¢éni zamér se na Uzemi obce nena-
chézi.

Osou krajiny je Siroké, misty se hluboce zaiezavajici udoli feky Svratky s kratkymi piito-
ky v sevienych pii¢nych adolich. Vodni toky véetné biehovych doprovodnych biehovych
porosti, které jsou tvoieny stromy, Keti i bylinnymi spolecenstvy jsou Gzemnim planem
respektovany. V Uzemnim planu nejsou feSena nova odvodnéni, protoZe je snaha vodu
v krajiné zadrZet. Hospodaiské vyuZiti ma pstruhova lihen v sidle Ujcov, ostatni vodni
plochy maji vyznam piedevsim v akumulaci vody.

Dotcéeny prostor neoplyva vyrazny dominantami, které nesou pozitivni kulturné historic-
ké charakteristiky. Kostel v Dolnim Cepi pasobi vramci mista lokalng. Nepatii¢né
v Uzemi vSak puasobi nekteré vyrobni zavody (zvlaste zemeédélské arealy) mnohdy spora-
dicky vyuZzivané. Nevyuzivany areéal v Kovarové je ieSen jako plocha prestavby, u ostat-
nich je vizualni konflikt feSen izola¢ni zeleni. Samostatnym problémem, ktery vSak nelze
eSit Uzemnim planem, jsou stoZary el. vedeni VVN 110 kV, které ,,rozbiji* mozaiku kra-
jiny.

Ptirodni podminky, ¢lenitost terénu a vlastni podminky pro hospodaisky rozvoj stoji za
rozdrobenou sidleni strukturou. Uzemni plan zachovava identitu, jedine¢nost a osobitost
kaZzdého sidla. Sidlo Uj¢ov jako sidlo vyrazné linearniho tvaru, které vyzaduje kultivaci
prostoru mezi fekou a silnici, sidlo Dolni Cepi jako sidlo s rozlehlymi selskymi used-
lostmi u kostela s potiebou odclonéni kostela od zemédelského arealu. Akceptovano je
volné zastavéni sidla Horni Cepi s chatovou osadou zaloZenou na pravouhlé osnové, ak-
ceptovan je tradi¢ni navesni typ sidla Kovarova i pudorys nelplné okrouhlice sidla Lis-
kovec. Vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi a mozno piipustit, Ze
ho i vhodné doplnuji, protoZe nedochazi ke stretu se stavajicimi hodnotami krajinného réa-
zu ani urbanistikou sidel. Béhem dosavadni Gzemn¢ planovaci ¢innosti nebyl zaznamenan
Zadny vnitini ani vngjSi impulz, ktery by do Gzemi vnesl stavby, zatizeni, které by se
svym objemem a méfitkem vymykaly sou¢asnému zastavéni, ¢i do krajiny vnesl novy pr-
vek.

Koncepce Uzemniho planu hodnoty Uzemi chrani a rozviji. Jednd se jak o hodnoty
s pravni ochranou, tak i hodnoty, které nepoZivaji pravni ochrany, ale jsou pro Gzemi ob-
stavéni, akceptovani siluety sidel. Realizace zaméru vyroby elektrické energie z obnovi-
telnych zdroji v mistech ukonc¢ené tézby cihlaiskych hlin v lokalité Bofinov rovnéz ne-
muze narusit siluetu sidel. Pozadavkem UP je zachovani dostatku zeleng v sidlech a fese-
ni ,,mékkych* prechoda urbanizovaného Gzemi do volné krajiny.
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—  Uzemni plan na Gzemi obce neumistuje zadny zamér, ktery by piekrocil hladinu obvyklé
vy3ky lesniho prostoru. Z&dna z nové umistovanych staveb se nemaZe vizualné uplatnit
v prostoru oblasti ani v navazujicim okoli.

— Uzemni plan Ujcov se nenachézi v dosahu $irsiho krajinného ramce Jimramov.

« Ptinos zmény UP k naplnéni priorit Gzemniho planovani Kraje Vysogina vztahuijici se k tzemi
obce Ujéov pro zajidténi udrzitelného rozvoje Gzemi (ozn. priorit odpovida znageni ZUR Kraje
Vysocina)

geografické polohy obce, naplnovani lidskych potieb v daném urbanizovaném prostredi a
v prostiedi volné krajiny. ReSeno je efektivni vyuZivani zastavéného Gzemi, rozsitovani
zastavéného GUzemi reaguje na poZzadavky zadavacich dokumenti Uzemniho planu a jeho
zmén. Koncepce UP posiluje a rozviji ochranu biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi v Uzemi. Zajistén je tak vSestranny rozvoj Uzemi obce se zachovanim zasadnich
kulturnich, ptirodnich a uzitnych hodnot.

elektrické energie z obnovitelnych zdroju v hospodaisky problémovém regionu je tieba
povaZzovat za maly prispévek k preméné hospodaiské zakladny v Uzemi.

dostupnosti veiejné infrastruktury a dostupnosti pracovnich mist v blizkych méstech. Uzemi
obce je pro obyvatele mést zajimavé piedevSim z pohledu pohybovych forem turistiky -
zejména pé&si a cyklistické.

Preferovana je diverzita v krajiné posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a vytvaiejici
podminky pro zabezpeceni harmonického méfitka a harmonickych vztaha v krajing. Rozsah
dotéeni zemédelského padniho fondu je ovlivnén ocekdvanymi rozvojovymi potiebami
v oblasti bydleni a ochrany veiejného zdravi. Vlastni Gzemni rozvoj smétuje zejména do
jadrového sidla Ujcov (vé. ¢asti Kasany). Pomérné vyznamny Gzemni rozvoj na velikost
sidla se predpoklada v mistni ¢asti Kovarova i Liskovec. UP nevnasi do krajiny zadny novy
zamér, ktery by neZadoucim zptasobem narusil vlastnosti krajiny a znamenal vyznamné
snizeni hodnoty krajinného razu. Uzemni plan stanovuje zasady vyuzivani vyrobnich ploch
tak, aby nedoslo ke zhor3eni obytné pohody v Gzemi. Rédnou likvidaci splaskovych vod,
doplnénim chybgjicich ,,ndraznikovych* pést u vodoteci jsou dany zakladni predpoklady
pro zlepSeni kvality povrchovych a podzemnich vod. ZvySovani ptirozené retence
deStovych vod na GUzemi obce je dalSi z poZadavka na zlepSovani vodohospodaiské bilance
povodi

zastavéného uzemi. Nové plochy pro bydleni jsou vymezovany v lokalitdch davajici zaruku
kvality bydleni v dostupnosti veiejné infrastruktury. Akceptovan je systém znacenych
cyklistickych a pé&sich tras. V ramci praci na UP nebyly nalezeny ani zaznamenany vngjsi
vstupy smeéiujici k rozvoji hospodaistvi v obci. Slabou strankou vnittnich podminek pro
ekonomicky rozvoj je dopravni a technickd infrastruktura (dostupnost obce), svym
zptsobem i nizsi podnikavost mistnich obyvatel. Komplexni pozemkova Uprava neni na
Uzemi obce provedena. Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro ochranu ekologicky
hodnotnych Gzemi zvl. vymezenim ploch smiSenych nezastavéného Gzemi a ploch
piirodnich. Rozptylend zelen v krajiné (soucasna i piedpoklddand) mimo ekologicky
vyznam mé i nezastupitelnou Ulohu z hlediska prostorové diferenciace zemedelské krajiny.
Dostatek vetrejnych prostranstvi na plochach urbanizovaného Uzemi a mozZnosti jejich
umistovani na plochach zastavitelnych zcela jisté rozsiti spolecenské aktivity obyvatel obce
a zlepsi vne&jsi i vnitini obraz obce. Zasobovani obce pitnou vodou a zpusob teSeni likvidace
splaskovych je v UP v zasadé tedeno dle PRVKUK Kraje Vysodina. Na Uzemi obce se
neuvazuje vystavba vysokych stozara vétrnych elektraren ani fotovoltaickych elektraren ve
volné krajing. Uzemni plan v3ak vytvaii predpoklad pro umisténi fotovoltaické elektrarny na
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misté vytéZzeného zemniku pii byvalé ciheln¢ Bofinov. Jde o efektivni vyuZiti zastavéného
Uzemi. Podminéné piipustné je umistovani predevsim alternativnich zdroju energie pro
vlastni spotiebu na stavbach urbanizovaného tuzemi.

aredly jsou respektovany ve stavajicim rozsahu. Zemédelsky areal v Kovaiové je plochou
piestavby s cilovym vyuZitim bydleni v rodinnych domech. Plocha piestavby je vyznamnym
piispévkem k ochrané nezastavéného Gzemi. Vstup na zemédélské pudy nejvyssSich bonit byl
peclivé provérovan a konzultovan s organem ochrany ZPF. Vlastni rozvojové potieby obce
nemaji nadmistni charakter. Urcovani poradi zmén v Gzemi s uréovanim podmine¢nosti
rozvoje Uzemi ve vztahu k rozvoji verejné infrastruktury Kraje Vysocina z pohledu
koordinovaného rozvoje je netcelné - zbyte¢né. Zeleznieéni doprava na Gzemi obce nema a
nebude mit své zajmy. Silnice s nejvétSim roénim pramérem intenzit dopravy (2621
vozidel/24hod.) je silnice 11/387 prochéazejici jadrem Ujéova. UP k této silnici neumistuje
Zadnou zastavitelnou plochu citlivych funkci(napt. bydleni). Pro nizké intenzity dopravy
nebylo celostatni s¢itani dopravy v roce 2016 provadéno.

Uzemni plan Ujéov je v souladu se ZUR KrV.

3.2. Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani
e Cile uzemniho planu

— Koncepce uzemniho planu navrhuje opatieni smétujici k optimalnimu vyuZivani Gzemi,
které umoznuje dlouhodoby vyvéaZzeny a harmonicky rozvoj obce. Stanovena opatieni
Uzemniho planu davaji jasnd pravidla pro vyuZivani Uzemi v souladu s principem
udrZitelného rozvoje Gzemi.
—  Uzemni plan se zabyva komplexnim feSenim celého spravniho Gzemi obce Uj¢ov. Pro tzemi
obce jsou stanoveny poZadavky na ucelné vyuzZivani Gzemi a podminky prostorového
usporadani Uzemi. Zmeny v Gzemi sméiuji piedevsim do ploch bydleni v rodinnych domech
venkovského typu, které jsou zde urceny pro venkovsky zpisob bydleni a vyhovuji
potiebdm a narokam raznych socialnich skupin obyvatel. Z&roven je teSena problematika
tykajici se sportu a télovychovy, dopravni a technické infrastruktury i ploch vyroby a
skladovani, které sméiuji piedevsim do primarniho sektoru.
— Rozvoj Uzemi je koordinovan pusobenim dotcenych organi na Gzemi i na Uzemi sousednich
obci. Jedna se o zaméry predevsim na Useku dopravni a technické infrastruktury i
koordinace na Gseku USES. Koordinace se ZUR KrV - viz kap. C.3.1.2. Hmotné i nehmotné
hodnoty Uzemi jsou Uzemnim planem rozvijeny tak, aby byly co nejac¢elngji naplnény a
koordinovany veiejné i soukromé zadmeéry zmén v Uzemi v souladu s dlouhodobymi
potiebami spolecnosti.
~ Ve veiejném zajmu UP Ujcov a chrani a rozviji ptirodni, civilizadni a kulturni hodnoty
Uzemi, respektuje hodnoty urbanistické a kulturni:
= Krajinny prostor je chranén jako prostor bez podstatného naruseni.
= Jako vzajemné propojeny soubor piirozenych i prirodé blizkych ekosystému udrzujicich
piirodni rovnovéahu je vymezen Uzemni systém ekologické stability.

=V zastavéném Uzemi je kladen duraz na vyuZivani stavajiciho domovniho fondu a
vyuziti disponibilnich ploch, avSak za podminky zachovéni venkovského charakteru
obce.

= DodrZeny jsou principy poslani piirodniho parku Svrateckd hornatina uchovavajici a
podporujici pfirodni a kulturni hodnoty vyvéaZzené krajiny s optimalnimi podminkami
pro unosnou individualni rekreaci v piirodé, soucasné sdobrou produkéni a
krajinotvornou funkci.

- Uzemni plan respektuje kulturni pamétky zapsané do USKP CR:

EL'JSIO rejstrl- ¢éast obce pamatka katalogové ¢islo
18595/7-7027 Dolni Cepi pomnik 2. svétové valky 1000129312
34716/7-4504 Dolni Cepi areal kostela sv. Véclava 1000146450
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= Uzemni plan apeluje na daleZitost § 22 a § 23 zak. &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci ve znéni pozdejSich predpist (archeologické vyzkumy a nélezy), tykajici se
povinnosti stavebniki (investora staveb) pti zasazich do stavajiciho terénu.

= Chranéna jsou mista valecnych hrobu:

Oznaéeni ¢ast obce popis
CZE-6101-8782 Ujéov pamatnik 1914 - 1918 a 1939 - 1945
CZE-6101-8777 Liskovec pamatnik 1914 - 1918
CZE-6101-8781 Dolni Cepi pamatnik vojaka

= Uzemnim planem nejsou pripustény &innosti narusujici kulturni hodnoty Uzemi. Dany
jsou piedpoklady pro kultivaci urbanisticky cennych prostor.

= Nové pozadavky na pobytové formy rekreace na Uzemi obce jsou ieSeny v omezené
mite dostavbou stavajicich lokalit.

- Vsidle jsou vytvoieny Umérné piedpoklady pro rozvoj ekonomickych aktivit
piindSejicich do obce pracovni prileZitosti.

= Obec je primérené vybavena verejnou infrastrukturou. UvaZzovano je s napojenim
novych rozvojovych ploch na tuto infrastrukturu.

= Zarizeni ob¢anského vybaveni jsou na GUzemi obce Uzemné stabilizovana s moznosti
kvalitativniho rozvoje. Zastavitelnd plocha je vymezena pro potiebné rozsiteni plochou
obganské vybavenosti, télovychovnymi a sportovnimi zatizenimi v Dolnim Cepi.

- Dobra dostupnost ob¢anské infrastruktury, veiejnych prostranstvi, ploch denni rekreace
i dobré moznosti bydleni patéi mezi dulezité formy socialné udrZitelného usporadani
prostiedi obce.

= Vymezeni zastavitelnych ploch je ptimétené velikosti obce a jeho postaveni ve struktuie
osidleni.

V podminkach vyuZziti ploch jsou pro plochy nezastavéného Gzemi, jejichz charakter

neumoziuje umist'ovani staveb, zatizeni ¢i jinych opatteni, tyto stavby, zatizeni, ptripadné

jina opatieni vyslovné uvedena. Témito plochami jsou plochy smiSené nezastavéného uzemi
piirodni, které jsou uréeny pro uchovani ekologickych a estetickych hodnot dotvéaiejicich raz

Uzemi obce a prirodni, kde je prioritou ochrana piirody.

Problematika umist'ovani technické infrastruktury na nezastavitelnych pozemcich se obce

nedotyka, protoze Gzemi obce je a dale bude pokryto izemnim planem.

« Ukoly Gzemniho planovani

Uzemni plan ieSi sloZitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami Uzemi, které jsou nezbytnou

podminkou pro udrzitelny rozvoj uzemi. Hleda zptsob, jak udrzet funkénost civilizacnich

hodnot (zde predevsim veiejné infrastruktury) pti zachovani proporénosti mezi

urbanizovanym a neurbanizovanym Uzemim a hodnotami p#irodnimi a kulturné

historickymi.

Zé&kladni ideji Gzemniho planu je zajistit podminky pro zdravy rozvoj obce. Urbanisticka

koncepce pak stanovuje podminky zptsobu vyuZzivani ploch zastavéného i nezastavéného

Uzemi a podminky prostorového uspoiadani. Stanovuje zakladni srozumitelny ramec

regulace Uzemi, ktery sméiuje k tvorbé a ochrané prostiedi, tedy k samé podstaté urbanismu.

Z analyzy vyuZiti Gzemi obce se zahrnutim zajisténi potieb, které se maji na Uzemi obce

uskutec¢nit, vyvstala potieba zmén v Uzemi. Zmeény v Uzemi se zaméfily na zameéry, které

nelze uskutec¢nit v zastavéném Uzemi a pro dalSi existenci obce jsou nezbytné. Jde o:

= vyhledani ploch pro bydleni (lepSi podminky pro bydleni mohou stabilizovat piipadné
mirn¢ navysit pocet obyvatel obce)

= vyhledani ploch pro doplnéni ob¢anske vybavenosti (socidlni rozmér rozvoje obce)

= provéieni potieb na Useku technické vybavenosti obce (zlepSeni kvality Zivota,
veiejného zdravi a Zivotniho prostiedi)

= vyhledani rozvojovych ploch pro vyrobni aktivity (sniZeni disparity mezi pracovistni a
ubytovaci funkci sidla.
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- Urbanisticka koncepce akceptuje prostorové uspoiadani sidla. Zdaraznéna je osobitost sidla
reagujici na terén, na kterém stoji. Zastavitelné plochy zédsadniho vyznamu navazuji na
zastaveéna Gzemi a je vysloven poZadavek na jednotu se stavajicim zastavénim. Usporadani a
feSeni staveb neprislusi feSit Uzemnimu planu. Urbanistické, architektonické poZadavky
i poZzadavky na prostorové usporadani jsou v rozsahu piislusném urovni Gzemniho planu
obsazeny v grafické i textové casti UP.

— Zmeny v Uzemi se projevuji na Useku ploch zastavitelnych omezené v oblasti Uzemnich
rezerv a ploch prestavby. Zméndm v Uzemi piedchazela analyza Uzemi, aby byl zajistén
dostatek Gdaji umoznujicich ochranu Uzemi pred neuvaZzenymi zasahy ¢i vpadem ¢innosti,
které by nevratné zmenily charakter obce a mély neptijatelny dopad na pozitivni hodnoty
Uzemi. Usporadani staveb neprtislusi feSit Gzemnimu planu.

- Zaplavova Uzemi jsou vodopravnim uUradem stanovena pro vodni tok Svratka. Zaplavové
Uzemi je vyznaceno v grafické &asti. V udolnich nivach mimo zastavéné Gzemi UP
umoziuje vytvareni rozlivnych Gzemi umoznujici periodické zaplavovani adolni nivy, coZ
je prirozenym piirodnim jevem. Pripustné nejsou Upravy pozemku, které by mély za
dusledek zrychleni odtoku vody. Na Gzemi obce neni Zadna skladka odpadi v aktivnim
stavu, rovnéz zde nebyla zjisténa problematika znecistovani podzemnich vod nebezpe¢nymi
latkami. Na Uzemi obce se nenachazi a Gzemni plan zde nenavrhuje Zadné stavby ani
zarizeni, které by mohly zpusobit ekologickou ¢i piirodni katastrofu.

— NavrZené prostorove uspoiddani ploch s rozmanitosti vyuzZivani vymezenych ploch vytvaii
piiznivé podminky pro hospodaiské aktivity a iseku malych a stiednich podnika. Flexibilita
takovychto firem 1épe odolava diasledkam hospodarskych zmen.

— Stanoveni prahovych hranic rastu se projevilo i v navrhu vetejnych infrastruktur obce.
V soucasné dobé sidlo predevsim plini funkci ubytovaci. Uzemni plan rozviji moznosti
polyfunkéniho vyuzivani Uzemi obce, tj. i urbanizovaného Gzemi s poZzadavkem na vysokou
kvalitu bydleni.

— Resenim Gzemniho planu jsou nastaveny podminky tak, aby pocet uZivateli infrastruktury
neklesl pod unosnou mez (prah efektivity). Jednim z téchto opatieni je zajisténi kvalitni
Uzemni piipravy na Useku bydleni.

— Podrobné jsou zpracovany podminky pro zajisténi civilni ochrany. Mnoho podminek
stanovenych ve zvlastnich predpisech vSak nastroji Uzemniho planu nelze resit.

— Souc¢asné podminky vyuZivani Gzemi nevyZaduji, aby Gzemni plan teSil vétsi asanace
v sidle. UP navrhuje zemédglsky aredl v Kovarové jako Gzemi vhodné k piestavbé ve
prospéch rodinného bydleni. Rekonstrukeni zasahy jsou mozné v rdmci dil¢ich Uprav staveb
v rozsahu, které umoznuje koncepce Uzemniho planu.

— Dotcenym organem v oblasti Zivotniho prostiedi nebyly uplatnény poZadavky na
vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality ani vlivu na Zivotni
prostiedi. Ochranu Zivotniho prostiedi i verejného zdravi lze zajistit standardnimi postupy
dle platnych souc¢asnych predpisii.

-~ Koncepce Uzemniho planu ma primy dopad na zemédélsky padni fond, protoZze mnohé ze
zaméra uvedenych v zadavacich dokumentech UP nelze uskutednit v zastavéném Gzemi.
Podrobné¢jsi odavodnéni dotceni ZPF je provedeno v kapitole C.12.1

— Uzemni plan je vyhotoven v souladu s platnou legislativou, v souladu s obecné dostupnymi
metodikami.

Mezi Ukoly Uzemniho planovéani patti také posouzeni vlivii Uzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Gzemi. Koncepce Uzemniho planu Ujcov je postavena na principu vyvazenosti tii pilita
udrZzitelnosti, tj. pilitem ekologickym, socialnim a ekonomickym.

3.3. Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadgcich pravnich predpist

Stavebni zakon a provadeci vyhlasky
Pti potizovani a zpracovani Gzemniho planu bylo postupovéno dle zédkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vyhla-
Sek.
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Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky vyse uvedeného stavebniho zakona, v souladu
s jeho provadécimi vyhlaSkami zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sh., o Uzemn¢ analytickych pod-
kladech, izemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, a jeji pii-
lohou ¢. 7 v platném znéni i v souladu s vyhlaSkou ¢. 501 /2006 Sh., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani tzemi v platném znéni.

e

e  Plochy s jinym zptisobem vyuZiti, plochy s podrobnéjSim ¢lenénim

UP vyuZivd moznosti podrobnéjsiho ¢lenéni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZivani (viz. 8
3 odst. 4 vyhlasky) ¢.501/2006Sbh., v platném znéni. Z ploch urbanizovaného Gzemi jde predevsim o
upresnéni zpusobu vyuzivani ploch zarucéujiciho uchovani kulturnich, pfirodnich i socialnich hodnot
Uzemi. U ploch neurbanizovaného Gzemi jde o vyjadieni zvl&Stnosti ve vyuZivani raznych druhi
pozemkad.
Uzemni plan nepouziva jiné plochy s rozdilngm zpasobem vyuziti, nez které uvadi vyhlaska
¢.501/2006 Shb. v platném znéni.

3.4. Soulad s poZadavky zvlaStnich pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisi, piipadné s vysledkem fesSeni rozport

—  Celé spravni Uzemi obce Ujcov se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany
CR (MO CR)

—  Regené Gzemi se nachézi v ochranném pasmu piehledovych systémia (OP PVO Policka)
- letiste a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova Gzemi (UAP - jev 102a).
V tomto Uzemi lIze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit stavby jen na zakladé zavazneho
stanoviska MO CR. Jde o vystavbu (v&. rekonstrukci a piistavby) vétrnych elektréren,
vySkovych staveb, venkovnich vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich ope-
ratort. V tomto vymezeném Uzemi muZe byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych
staveb nad 30m nad terénem a staveb tvoficich dominantu v terénu vySkové omezena
anebo zakézana.

—  Resené Gzemi se nachazi v zajmovém Gzemi MO CR - vzdudném prostoru pro létani
v malych a piizemnich vySkach - letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zéa-
jmova Gzemi (UAP - jev 102a). V tomto vymezeném Gzemi (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zak.¢. 183/2006 Sh., v platném znéni) Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni
stavbu, vystavbu vysilac¢t, vySkovych staveb, staveb tvoiicich dominanty v terénu, vétr-
nych elektréaren, specialnich staveb s vertikalni ochranou (napt. strelnice, nadrze plynu,
trhaci jdmy) venkovniho vedeni VVN a VN (dle § 175 odst.1 z&k. ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni) jen na zakladé zavazného stanoviska MOCR. Ve vzduném prostoru
vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba nebo vy-
sadba muze byt vySkové omezena nebo zakéazana.

—  VSeobecné lze na Uzemi obce vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené druhy
staveb vZdy jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR (UAP - jev 119)

= Vystavba objekti a zatizeni tvotici dominanty v Gzemi (napt. rozhledny)

- Stavby vyzaiujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operatort,
vétrnych elektraren apod.)

= Stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN

= \ystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1. a
I11. trid, rekonstrukce a ruSeni objekta na nich véetné silniénich mosti, ¢erpacich stanic
pohonnych hmot

= Nové dobyvaci prostory véetné rozSireni puvodnich dobyvacich prostora

= Vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letistnich objektd, zména jejich kapacity

= ZFizovani vodnich d¢l (piehrady, rybniky)

= Vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekta na nich, regulace vodniho toku a Ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomért vodni hladiny
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- Ri¢ni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulagnich ploch nebo
jejich ruseni

- Zelezniéni tratg, jejich rudeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektt na nich

- Zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatazeni apod.

= Stavby vySSi neZ 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym
uzemim MO CR a je zde uplatiiovan piisngjsi poZzadavek ochrany

- Veskera vystavba dotykajici se pozemkii, s nimiz piislusi hospodaiit MO CR.

-V teSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo - elektronické komunikace, jejich ochran-
na pasma a zajmova Gzemi (UAP - jev 82a) v tomto Gizemi (dle ustanoveni § 175 odsta-
vec 1 z&kona ¢. 183/2006 Sh.,) Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzem-
ni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR)

Stavebni aktivity jsou UP vesmés feSeny v primé navaznosti na zastavéné Gzemi obce s tim, Ze
nebude prekrocena stavajici hladina zastaveni. Preferuje se vyuZivani tradi¢nich stavebnich materia-
Ii. Na Uzemi se neuvaZuje vystavba zafizeni vyzatujici elektromagnetickou energii ani staveb dal-
kovych siti technické infrastruktury.

o Navrh reSeni poZadavka CO

Navrh feSeni pozadavkia CO se neméni. Nadale zistava v platnosti koncepce dosavadniho UP.
Pti feSeni poZadavkt CO nutno postupovat dle Krizového planu Kraje Vysocina.

e PoZarni ochrana

Problematika pozarni ochrany se neméni. Nadale zéistava v platnosti koncepce dosavadniho UP.

4. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Dotgeny organ, OZP Krajského Uradu Kraje Vysocina, neuplatnil k ndvrhu obsahu Zmeny ¢&.111
Uzemniho planu Ujcov poZadavek na vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Krajsky Grad Kraje vysoc¢ina, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, prislusny podle § 77a
odst. 4 pism. n) zdkona ve smyslu § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny
ve znéni pozdgjsich predpisi, konstatuje Ze navrh obsahu Zmény ¢&. 111 UP Ujéov, nebude mit vy-
znamny Vvliv na priznivy stav piredmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti (Natura 2000).

Krajsky Urad Kraje Vysocina, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako prislusny organ dle
§ 22 pism. b) zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovéani vliva na Zivotni prostredi a 0 zméné nekterych
souvisejicich zakonu ve znéni pozdéjSich predpisu nepozaduje vyhodnoceni vlivi navrhu obsahu
Zmeny &. 111 UP Ujéov na Zivotni prostiedi.

5. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zo-
hlednéno, s uvedenim zavaznych davodi, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zo-
hlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj nebylo k obsahu Zmény &. 111 UP Ujéov
pozadovano.

6. Vyhodnoceni navrhu obsahu Zmény &. 111 UP Ujéov

Zastupitelstvo obce Ujcov schvalilo potizeni Zmény &.111 UP Ujéov dne 16.06.2021 Zména &.111
Ujcov je porizovana zkracenym postupem dle 8 55 a nasledné zakona ¢. 183/2006 Sh., v platném
znéni.

Obsahem zmeény bylo provéfeni moZnosti vystavby oploceného energetickeého zdroje - fotovol-
taické elektrarny s pripojenim do distribu¢ni sité el. energie na pozemcich p.¢. 107/4, 107/16,
107/17, 107/18 a 107/19 v k.U. Ujcov.

Ve Zmeéng ¢. Il UP' byl poZadavek uspésné provéren. Novym ieSenim nedochazi k naruseni
koncepce dosavadniho UP Ujc¢ov a nebrani vyuzivani Gzemi v souladu s jeho udrZitelnym rozvo-

jem.
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7.  Komplexni zdiavodnéni prijatého FeSeni véetné vybrane varianty
7.1. VyuZiti zastavéného Uzemi

Koncepce Zmeny ¢. 111 UP Ujcov neméni vyznamng zpasob vyuZivani zastavéného uzemi, které
je urceno dosavadnim UP. Zmena ¢. 11 UP piinaSi do Gzemi obce piestavbu casti opusténé plochy
po téZbe cihlaiské suroviny.

7.2. Plochy se zménou v Uzemi

V souladu s obsahem Zmény ¢&. 111 UP Ujéov je vymezena plocha piestavby PL.I1I o vyméie
2,71 ha v mistni ¢asti Bofinov jako plocha vyroby — vyroba energie z obnovitelnych zdrojt (VE).
Plocha piestavby je situovana v zastavéném Gzemi.

Instalace FVE bude provedena v centralni ¢asti plochy P 1.111 o rozloze 1,3 ha. Oplocena bude
pouze tato ¢ast z celkové rozlohy plochy P 1.111. Na zaklad¢ provedenych biologickych hodnoceni
lokality, byl na ¢asti plochy P 1.111 potvrzen vyskyt zvlasté chrdnénych druht Zivocicha. Realizace
FVE je podminéna realizaci kompenzac¢nich opatieni na podporu biodiverzity v severni a zapadni
casti lokality (péce o biotopy nejen zvlaste chranénych druhu), jako je naptiklad realizace suchych
zidek (gabioni), vytvoieni tani, koseni a naruSovani povrchu travnatych ploch apod. Z hlediska
ochrany krajinného razu bude v okrajovych ¢astech pti z&padni, jizni a vychodni hranici plochy P
L.111 realizovana pohledové izola¢ni zelen z domacich druht vzrastnych drevin (lipa, javor, dub,
tieSen, habr...). Témito vysadbami bude zmirnén negativni vliv zaméru na krajinnou scénu v po-
hledech z typicky referencni trasy (vyhlidky) na modré turistické trase mezi Nedvédicemi a Skoro-
ticemi, v rdmci které dosahuje zamér relativné nejvétsi miry negativnich vliva v celkovém krajin-
ném kontextu Uzemi piirodniho parku Svratecka hornatina, z pohledt od osady Kalna a dale
z ¢ervené turistické trasy a téz silnice, smétujici od sidla Ujcov k Nedveédici.

7.3. Zabezpedeni potieb na Useku bydleni
Zména ¢. 11 UP Ujcov neméni Koncepci rozvoje bydleni stanovenou pro spravni Gzemi obce
dosavadnim uzemnim planem.

7.4. Veiejna infrastruktura )
Zasady rozvoje veiejné infrastruktury stanovené koncepci dosavadniho UP nejsou Zménou ¢.
[11 UP Ujcov upravovany ani menény.

7.5. Koncepce usporadani krajiny
Zmeéna ¢. 111 UP Uj¢ov neméni zasady koncepce utvaieni krajinného prostoru.

7.6. Vodni plochy a toky )
Nadale ztstava v platnosti feSeni a navrh dosavadniho UP.

7.7. Podminky pro wvyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti, podminky prostorového
usporadani
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti i podminky prostoroveho usporadani
rozvoje Uzemi obce zustavaji v platnosti.

7.8. Nerostné bohatstvi, té¢Zba, poddolovang dzemi

Koncepce dosavadniho Gzemniho planu plati i pro Zménu & Il Ujéov. Zména &. 111 UP
s pozitivnim vysledkem provétila moznost transformace ¢asti vytéZzeného lozZiska cihlaiskych hlin
Borinov na plochu vyroby energie z obnovitelnych zdrojt. Jedna se o Uzemi, které je v sou¢asnosti
nevyuZzite, resp. jeho vyuZiti je ukonéeno.

7.9. Limity vyuZiti Gzemi

Nadale ztstavaji v platnosti Gdaje dosavadniho UP

7.10. Vybran4 varianta

Zmeéna ¢&. 111 UP Ujcov je porizena v souladu s ustanovenim § 55a a 55b zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim #adu v plném znéni. Zkréaceny postup pofizovani zmény UP
se pouZije pii pofizovani zmeény nevyZadujici zpracovani variant reseni.
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8. Vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zasta-
vitelnych ploch

8.1. Vymezeni zastavéného Uzemi
Zastavéné Gizemi obce Ujcov aktualng platné bylo vymezeno v ramci porizeni Zmeény & 11 UP

Ujcov ke dni 14.04.2021. Toto vymezene zastavéné Uzemi zistava v platnosti i pti pofizovani Zmé-
ny & 111 UP Ujcov.

8.2. Vyhodnoceni vyuZiti zastavéného Uzemi

Prirodni podminky a geograficka poloha maji z&sadni vyznam na uspoiddani Uzemi i rozvojo-
vem potenciélu sidel. Pro vystavbu fotovoltaické elektrarny je vybrano renaturalizované a z casti
rekultivované Uzemi po téZb¢ nerostné suroviny, které je soucasti zastavéného Uzemi. VyuZziti ostat-
nich ploch zastavéného uzemi dosavadniho UP se neméni.

8.3. Potieba vymezeni zastavitelnych ploch
Zmena ¢&. 111 UP Ujéov nevymezuje zastavitelné plochy.

9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Reseni zmény ¢&. 111 Gzemniho planu nema vliv a koordinaci vyuzivani Gizemi z hlediska Sirsich
vztahi v Uzemi.

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ¥eSeny v zasadach izemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odidvodnénim potieby jejich vymezeni

Tyto zéleZitosti nadmistniho vyznamu nebylo tieba ve zmén¢ ¢.111 Gzemniho planu na uzemi
obce Ujcov resit.
11. Vymezeni pojmi

Nadale ziistavaji v platnosti pojmy vymezené dosavadnim UP.

12. Vyhodnoceni predpokladdanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

12.1 Dotceni ZPF

Vyhodnoceni piedpokladaného odnéti ZPF v navrhu zmény &. 111 UP Ujcov je zpracovano dle
zakona ¢. 334/1992 Sh., "O ochran¢ zemédelského padniho fondu” ve znéni pozdéjSich zmen a
provadéci vyhlasky ¢. 271/2019 Sh.,o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF.

Grafické znazornéni dotéeni padniho fondu je piehlednou formou provedeno ve vykresové casti
odavodnéni zmeny &. 111 UP. Ve vykrese je vyznacen vyiez feSeného Gzemi se znazornénou plo-
chou prestavby P1.111 zmény ¢&. 111 UP Ujcov.

Vymezenim plochy piestavby P1.I11 ve zméné ¢&. 11l UP Ujéov nedochazi k doteni pozemki
zemedélského puadniho fondu. Rozsah plochy piestavby P1.111 2,713 ha, se dle aktualnich Gdaja
katastru nemovitosti, nachazi na pozemcich druhu pozemku ostatni plocha. Tyto pozemky byly vy-
uzivany pro téZbu cihlatskych hlin, nyni jsou vytéZeny bez vyuziti.

Uzemi navrzené plochy prestavby se nachézi v zastavéném Gzemi vymezeném pavodnim Uzem-
nim planem k datu 15.04.2007, aktualizovanym zménou ¢. | k datu 21.03.2013 a zménou ¢&. 11 k dat
14.04.2021.

o Oznaceni a navrZzené vyuZiti plochy nebao koridoru , jichZ se zabor tyka

e Vymeéra zaboru_podle navrZzeného vyuZiti jednotlivych ploch a koridoru, ktera je dale_¢lenéna

e Odhad vyméry zaboru, na které bude po ukonéeni nezemédélské cinnosti provedena rekultivace
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Tento typ zaboru se v feSeni Gzemniho planu nevyskytuje, viz tabulka niZe.
e Souhrn_vymér z&boru _podle typu_navrzeného vyuziti_ploch a koridord, ktery_je dale ¢lenén

« Informace 0 existenci_zavlah_, odvodnéni_a_staveb_k_ochrané pozemku_pied erozni ¢innosti

Na feSeném Uzemi se vyskytuji plochy odvodnéni. Zavlahy a stavby k ochrané pozemku pied
erozni ¢innosti vody se na reSeném Uzemi nevyskytuji. Vymezenim plochy prestavby P1.111 nedo-
chézi k dotceni existujicich ploch odvodnéni. BliZe viz tabulka nize.

o Informace o plochach a koridorech obsaZzenych v platné izemné planovaci dokumentaci, které

V dosavadnim platném Gzemnim planu jsou na plochach zemédg¢lské pady 1. a Il. tridy ochrany
vymezeny plochy se zménou v Uzemi ¢. 1, 4, 5, 6 a ¢asteéné ¢. 8 a 14. Zména &. 11l tyto plochy
ponechava v pivodnim teseni beze zmen, veetn€ ptivodne navrzeného zptisobu vyuziti - tyto plo-
chy nejsou soucasti Zmeny ¢. 111 UP Ujcov.

o Tabulka zaboru zemédélského pudniho fondu

Odhad Infor- In-
Vyméra vyméry mace o for-
plochy zéboru, In- Infor- existen- mace
Oznace- (ha) Souh na které for- ci dl
niplo- | Navr- | veetng | 204N Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) bude mace | M0 | stavep k | POO'€
chy zeni neze- | WYMErY provede- 0 existen- ochrané usta-'
/koridor | vyuziti | médél- zanru na rekul- | exis- dC' d pozem- novgnl
u skych (ha) tivace na | tenci | %99 | ku ped §
. néni . | odst. 1
pozem- zemédél- | zavlah erozni pism
ki ] . m. | o V. ;ig‘d C'C;‘g;“ 9)
PL.I11 VE 2,713 0,000 0,000 0,000 | 0,000 | 0,000| 0,000 0,000

Celkem VE 2,713 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000

Celkem nové
plochy se zmé&nou
v Uzemi zmény ¢&.
Il

2,713 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000

VE plochy vyroby - vyroba energie z obnovitelnych zdroja
o Udaje o_doteeni_sitd hlavnich__G¢elovych _komunikaci__slouZicich _k__obhospodaiovani

Sit’ stavajicich G¢elovych komunikaci je Gzemné planovaci dokumentaci zachovéna. Hustotu
stavajici sité ucelovych komunikaci pro souc¢asny zptsob hospodareni na padnim fondu Ize povazo-
vat za dostatedny. Uzemné planovaci dokumentace na hlavnich plochéach s rozdilnym zpasobem
vyuziti ve volné krajiné piipousti moZnost realizace potrebnych polnich cest.

e Zduvodnéni_ieSeni, které_je z _hlediska_ochrany zemédélského padniho fondu s ostatnich

Zasadnim podkladem pro zpracovani zmény &. 111 UP byl obsah zmény &. 111 UP Ujcov schvale-
ny zastupitelstvem obce, ktery jasné definoval poZadavky na zménu, kterymi bylo provéreni moz-
nosti vystavby oploceného energetického zdroje - fotovoltaické elektrarny s piipojenim do distri-
bu¢ni sité el. energie na pozemcich p.¢. 107/4, 107/16, 107/17, 107/18 a 107/19 v k... Ujcov.

Ve Zméné &. 111 UP byl pozadavek uspésné provéren. Novym feSenim nedochézi k naruseni kon-
cepce dosavadniho UP Ujéov a nebrani vyuzivani tizemi v souladu s jeho udrzitelnym rozvojem.
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Zéaroven nedochdzi k dotceni pozemku zemédélskych pad, coZ je z hlediska jejich ochrany nej-
vyhodngjsi feSeni. Rovnéz tento zamér neleZi na ZPF nejvysSich tfid ochrany a jeho vymezenim
nedochazi ke vzniku proluk ¢i nesnadno obhospodaiovatelnym ¢astem ZPF

Koncepce zmény ¢&. Il UP nenaruuje vyznamnym zptsobem organizaci ZPF, feSenim zmény ¢&.
11 UP nevznikaji proluky mezi zastavitelnymi plochami a zastavénym izemim

Koncepce Uzemné planovaci dokumentace nema vyznamny vliv na hydrologické a odtokové po-
méry v Gzemi. Na Gzemi obce je provedeno odvodnéni. Zaméry fesené zménou ¢&. 111 UP nedochazi

k dot&eni téchto investic.
o Variantni feSeni

Nebylo v obsahu zmény ¢&. 1l UP Ujéov vyzadovano. Variantni feSeni nevyplynulo ani
z koncepce teseni zmeny UP.

12.2 Dot¢eni PUPFL )

ReSenim zmeny ¢. 11 UP se neméni zptisob dotéeni PUPFL dany dosud platnym Gzemnim pla-
nem.

Nové reSeny zamér se nedotyka pozemki PUPFL ani neni dotéeny vzdalenosti 50 m od hranice
lesa.

13. Rozhodnuti o namitkéch a jejich odiavodnéni
ObsaZeno v ¢asti odavodnéni zpracované pofizovatelem.

14. Vyhodnoceni p¥ipominek
ObsaZeno v ¢asti odavodnéni zpracované pofizovatelem.

Pouceni

Zména ¢&. 11l Uzemniho planu Ujcov dle § 173 odst. 1 nabyva Géinnosti patnactym dnem po dni
vyvéseni veiejné vyhlasky na Giedni desce.

Do Zmeény & 111 Uzemniho planu Ujéov a jeho odtvodnéni muze dle ustanoveni § 173 odst. 1
spravniho r&du kazdy nahlédnout u spravniho orgéanu, ktery opatieni obecné povahy vydal. Proti

Zmeéng ¢&. 1l Uzemnimu planu Ujcov nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat
opravny prostiedek.

Sona Sedlarova Vladislav Mitas
mistostarostka obce starosta obce
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D. Graficka ¢ast - odavodnéni

Z111.01 Koordinacni vykres - vyiez 1: 5000
ZI111.02 Vykres piedpokladanych zabora padniho fondu - vyiez 1.5 000

45



UP UJEOV - Zména &. IIl - NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI - UPRAVA PRO PREHODNOCENT STANOVISKA STUDIO-P s.r.0.]12/2022

46



